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V Luxembourgu, 14. marca 2013

Sodba v zadevi C-415/11
Mediji in informacije Mohamed Aziz proti Catalunyacaixa

Spanska zakonodaja je v nasprotju s pravom Unije, ker sodi$éu, ki je pristojno za
razglasitev nedovoljenosti pogoja v kreditni pogodbi za nakup nepremicnine,
preprecuje, da bi prekinilo postopek izvrsbe na podlagi hipoteke, ki je bila vlozena
poleg tega

Spanska zakonodaja dologa zelo omejene razloge, na podlagi katerih lahko dolznik ugovarja v
postopku izvrSbe na podlagi hipoteke. Obstoj nedovoljenega pogoja v hipotekarni kreditni pogodbi
ni med temi razlogi. Na to okolis¢€ino se je torej mogoce sklicevati le v okviru lo€enega postopka
odloCanja o vsebini, na podlagi katerega se postopek izvrSbe na podlagi hipoteke ne prekine.
Poleg tega je v okviru Spanskega izvriilnega postopka kon¢na oddaja s hipoteko zavarovane stvari
tretiemu — kot je banka — nageloma nepreklicna. Ce je torej odlogba sodi$éa, ki odloga o vsebini, s
katero je bila ugotovljena nedovoljenost pogoja v kreditni pogodbi in torej ni€nost postopka izvrSbe
na podlagi hipoteke, razglaSena po tem, ko je bila izvrSba opravljena, ta odlo¢ba potroSniku
zagotovi le naknadno, zgolj odskodninsko varstvo, ne da bi oseba, ki je bila prisilno izseljena, lahko
ponovno pridobila lastniStvo nad svojo nepremicnino.

M. Aziz, maro$ki drzavljan, ki je zaposlen v Spaniji, je julija 2007 pri banki Catalunyacaixa podpisal
kreditno pogodbo v viSini 138.000 EUR o nakupu nepremicnine, zavarovane s hipoteko na
druzinskem stanovaniju. Junija 2008 je nehal odplaCevati mesecne obroke. Banka je po tem, ko ga
je brez uspeha pozvala k placilu, zoper njega zacela izvrSilni postopek. Ker se M. Aziz ni odzval, je
bila odrejena izvr§ba. Organizirana je bila prodaja njegove nepremiénine na drazbi, vendar ni bila
podana nobena ponudba, zato je bila v skladu s Spansko zakonodajo ta nepremi¢nina banki
ponujena za 50 % vrednosti. M. Aziz je bil 20. januarja 2011 prisilno izseljen iz svojega doma.
Nekaj dni prej je viozil predlog za razglasitev ni¢nosti pogoja hipotekarne kreditne pogodbe, saj naj
bi bil ta nedovoljen, s tem pa je predlagal ustavitev postopka izvrSbe na podlagi hipoteke.

Juzgado de lo Mercantil n° 3 de Barcelona (gospodarsko sodis€e &t. 3 v Barceloni), ki je o zadevi
odlocalo, je Sodis€u postavilo po eni strani vprasanja o skladnosti Spanskega prava z direktivo o
nedovoljenih pogojih?, pri &emer je navedlo, da sodi$ée izjemno teZko zagotovi ugdinkovito varstvo
potroSnika, po drugi strani pa vprasanja o elementih pojma ,nedovoljeni pogoj“ v smislu navedene
direktive.

Sodis¢e v sodbi, ki je bila razglaSena danes, na prvem mestu odgovarja, da direktiva o
nedovoljenih pogojih nasprotuje nacionalni zakonodaji, kakrSna je Spanska zakonodaja v
obravnavani zadevi, ki sodiSéu, ki odlo€a o vsebini — torej o postopku za razglasitev
nedovoljenosti pogoja — ne omogoca, da sprejme zaasne ukrepe, med drugim ukrep
prekinitve izvrSilnega postopka, kadar so ti ukrepi nujni za zagotovitev popolne
ucinkovitosti njegove konéne odlocbe.

Sodis¢e najprej opozarja, da kadar nacionalni mehanizmi za prisilno izterjavo niso usklajeni,
ugovorni razlogi, sprejeti v postopku izvrSbe na podlagi hipoteke, in pooblastila, ki jih ima sodisce,
ki odlo¢a o vsebini, spadajo v nacionalni pravni red drzav €lanic. Ta zakonodaja pa ne sme biti

! Direktiva Sveta 93/13/EGS z dne 5. aprila 1993 o nedovoljenih pogojih v potros$niskih pogodbah (UL, posebna izdaja v
slovenscini, poglavje 15, zvezek 2, str. 288).
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manj ugodna od tiste, ki ureja podobne polozaje v nacionalnem pravu (nacelo enakovrednosti), in v
praksi ne sme onemogocCati ali ¢ezmerno otezevati uresniCevanja pravic, ki jih potroSnikom
podeljuje pravo Unije (nacelo uginkovitosti).

Glede zadnjenavedenega nacela pa Sodis€e meni, da Spanski postopkovni sistem ogroza
ucinkovitost varstva, ki se skuSa zagotoviti z Direktivo. To velja v vseh primerih, v katerih je izvrSba
nepremicnine opravljena, preden sodid€e, ki odlo¢a o vsebini, razglasi nedovoljenost pogodbenega
pogoja, ki je podlaga za hipoteko, in torej ni¢nost izvrSilnega postopka. Ker namreé¢ sodisce, ki
odlo€a o vsebini, ne more prekiniti izvrSilnega postopka, navedena razglasitev ni¢nosti
potro$niku zagotovi le naknadno, zgolj odSkodninsko varstvo. Ta odskodnina je nepopolna
in nezadostna ter ni ne ustrezno ne ué€inkovito sredstvo za prenehanje uporabe teh pogojev.
To Se bolj velja, kadar je, kot v obravnavani zadevi, nepremi€nina, ki je predmet
hipotekarnega zavarovanja, stanovanje oskodovanega potrosnika in njegove druzine, saj
sistem varstva potrosnikov, ki je omejen na odskodninski zahtevek, ne preprec¢i dokonéne
in nepreklicne izgube navedenega stanovanja. Zato zadostuje, da prodajalci ali ponudniki
zacnejo postopek izvrSbe na podlagi hipoteke, da bi potroSnikom odvzeli ugodnost varstva, ki se
skuda zagotoviti z Direktivo. SodiSCe je zato ugotovilo, da Spanska zakonodaja ni v skladu z
nacelom ucinkovitosti, ker v postopkih izvrSbe na podlagi hipoteke, ki jih zaCnejo prodajalci ali
ponudniki in v katerih so dolzniki potrosniki, onemogoca ali ¢ezmerno otezZuje varstvo, ki se z
Direktivo skusa zagotoviti potrosnikom.

Na drugem mestu Sodi$¢e pri preuditvi pojma ,nedovoljeni pogoj*’ opozarja, da je ,znatno
neravnotezje®, ki ga povzro€i tak pogoj, treba presojati ob upostevanju pravil nacionalnega prava,
Ce se stranki v zvezi s tem ne dogovorita drugaCe. Prav tako je primerno, da se za to pravni
poloZaj navedenega potrodnika preuci ob upostevanju sredstev, ki so mu v skladu z nacionalno
zakonodajo na voljo za prenehanje uporabe nedovoljenih pogojev. Za ugotovitev, ali je
neravnotezje ,v nasprotju z zahtevo dobre vere®, je treba preveriti, ali je prodajalec ali ponudnik, ¢e
s potrosnikom lojalno in pravi¢no posluje, razumno pri¢akoval, da bi potrodnik tak pogoj sprejel v
okviru posamicnih pogajanj.

Ob upostevanju teh meril mora nacionalno sodiS¢e preveriti, ali je pogoj v zvezi z zamudnimi
obrestmi, ki je vklju¢en v pogodbo, ki jo je podpisal M. Aziz, nedovoljen. Pogoj dolo¢a letne
zamudne obresti v visini 18,75 %, ki se samodejno pripiSejo zneskom, ki ob zapadlosti niso
placani, ne da bi bil potreben opomin. Nacionalno sodis€e mora to stopnjo primerjati zlasti s
stopnjo zakonskih obresti® in ugotoviti, ali je primerna za zagotovitev ciliev, ki se uresniéujejo v
zadevni drzavi Clanici, in ne presega tistega, kar je nujno za njihovo uresnicCitev.

Prav tako pogoj v zvezi s predcasno zapadlostjo v zadevni pogodbi banki omogoca, da zahteva
poplacilo celotnega kredita, e dolznik ob zapadlosti enega dogovorjenega obroka ne izpolni svoje
obveznosti placila glavnice ali obresti. Nacionalno sodiS€e mora preveriti zlasti, ali je ta moznost
odvisna od tega, da potrosnik ni izpolnil bistvene obveznosti pogodbe, ter ali je ta neizpolnitev
dovolj resna glede na obdobje in viSino kredita.

Nazadnje, pogoj v zvezi z enostransko dologéitvijo zneska neodplaédanega kredita dolo¢a, da
lahko banka za zaCetek izvrSbe na podlagi hipoteke neposredno predloZi potrdilo o ugotovitvi
stanja. Nacionalno sodi§¢e mora presoditi, ali in koliko ta pogoj potroSniku glede na postopkovna
sredstva, ki so mu na voljo, otezi dostop do sodis€a in uresniCevanje njegove pravice do obrambe.

OBVESTILO: S predlogom za sprejetje predhodne odlo¢be lahko sodi§€a drzav €lanic v zvezi s sporom, o
katerem odlocajo, SodiS¢u predlozijo vprasanja o razlagi prava Unije ali veljavnosti aktov Unije. SodiS¢e ne
odloci o nacionalnem sporu. Zadevo reSi nacionalno sodiS¢e v skladu z odlo¢bo Sodis€a. Ta odlocba je
enako zavezujo€a za druga nacionalna sodis¢a, ki obravnavajo podoben problem.

2V skladu z Direktivo pogodbeni pogoj, o katerem se stranki nista dogovorili posamiéno, velja za nedovoljenega, e v
nasprotju z zahtevo dobre vere v 8kodo potroSnika povzrodi znatno neravnotezZje v pogodbenih pravicah in obveznostih
strank.

dv Spaniji je bila leta 2007 stopnja zakonskih obresti 5 %.
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Neuradni dokument za medije, ki ne zavezuje Sodisca.
Celotno besedilo sodbe je objavljeno na spletni strani CURIA na dan razglasitve.

Kontaktna oseba: Ireneusz Kolowca @ (+352) 4303 2793

Posnetki z razglasitve sodbe so na spletnem mestu Europe by Satellite & (+32) 2 2964106)
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