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A C-34/13. sz. Ugyben hozott itélet
Sajto és Tajékoztatas Monika KusSionova kontra SMART Capital a.s.

A Bir6ség pontositja a fogyasztdk védelmének tartalmat a csaladi hazat terhelé
ingatlan jelzalogjog esetében

Tekintettel arra, hogy a lakohely tiszteletben tartasahoz valé jog alapvetd jog, azt a nemzeti
birésagnak figyelembe kell vennie a fogyasztdkkal kbtott szerz6désekben alkalmazott
tisztességtelen feltételekrdl sz616 93/13 iranyelv végrehajtasa soran

A 93/13/EGK iranyelv célja, hogy kbzelitse a tagallamoknak az elad6 vagy szolgéltatd és fogyaszto
kozott kotott szerzé6désekben alkalmazott tisztességtelen feltételekre vonatkozo térvényi, rendeleti
és kozigazgatasi rendelkezéseit.*

2009-ben M. KuSionova 10 000 eurd Osszegre vonatkoz6 fogyasztoihitel-szerzédést kotott a
SMART Capitallal. A hitel biztositékaként a csaladi hazara ingatlan jelzdlogjogot alapitottak. Ezt
kovetéen M. KuSionova keresetet inditott a SMART Capitallal szemben a hitelszerz6dés és a
jelzalogjog alapitasardl rendelkezd szerz6dés semmisségének megallapitasa irant az emlitett
vallalkozassal kotott szerzddés feltételeinek tisztességtelenségére hivatkozva.

E korulmények kozott a masodfokon eljaré Krajsky sud v PreSove (eperjesi regionalis birésag,
Szlovakia) kérdést terjesztett a Birésag elé. A kérdést elbterjeszté birésag azt kivanja
meghatarozni, hogy az ingatlant terhel® biztositék birésagon kivili érvényesitésével kapcsolatos
szerz6dési feltétel tisztességtelen-e. Egyébirant a nemzeti birésag jelzi, hogy az emlitett feltétel
lehetbvé teszi a hitelezd szamara, hogy a biztositékot birdsagi felllvizsgalat nélkul érvényesitse.

Elészor is a Birosag emlékeztet arra, hogy az Eurdpai Unié Alapjogi Chartaja arrol rendelkezik,
hogy az Uni6 politikdiban biztositani kell a fogyaszték védelmének magas szintjét. A Charta a
hatékony jogorvoslathoz valo jogot is kimondja. Ezen kotelezettségek érvényesek a 93/13 irdnyelv
végrehajtasara.

A fogyasztokkal kotott kolcsdnszerzédésekhez kapcsolddo biztositékok targyaul szolgald dolgokra
vonatkozd végrehajtast illetéen a Bir6sag megallapitjia, hogy a 93/13 iranyelv egyaltalan nem
tartalmaz utalast a biztositékok érvényesitésével kapcsolatban. Hangsulyozza azonban annak
meghatarozasanak fontossagat, hogy olyan helyzetben, mint amelyrél a széban forgd lgyben is
sz6 van, milyen mértékben gyakorlatilag lehetetlen vagy rendkivil nehéz az iranyelv Aaltal
biztositott védelem alkalmazésa.

A jelen esetben az lgy irataibdl kdvetkezik, hogy a szdban forgd szlovak jogszabalyok egyrészrél
ugy rendelkeznek, hogy az arverés utjan torténd értékesités a biztositékul szolgalé dologra
vonatkozé végrehajtasi eljaras meginditasarol szold értesitést koveté 30 napon belll vitathato,
masrészrél pedig az emlitett értékesités feltételeit vitatd személy az arverést kdvetéen harom
hénapon belll fordulhat birésaghoz.

A Bir6séag szintén emlékeztet arra, hogy a fogyasztékat a 93/13 iranyelv alapjan megilleté jogok
védelme céljabdl a tagallamok kotelesek védelmi intézkedések elfogadasara a tisztességtelennek
mindsitett feltételek hasznalatanak abbahagyasa érdekében. E célbdl a tagallamok bir6sagainak

LA fogyasztokkal kotott szerzé6désekben alkalmazott tisztességtelen feltételekrél sz6l6, 1993. aprilis 5-i 93/13/EGK
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és kozigazgatasi szerveinek megfelel§ és hatékony eszkdzokkel kell rendelkeznilik. Kézelebbrél a
tagallamoknak —noha 6k valaszthatjak meg az unidés jog megsértése esetén alkalmazando
szankcidkat — kulénoésen ugyelnitk kell arra, hogy azok hatékonyak, aranyosak és visszatarto
erejlek legyenek.

A hatékonysagot és a visszatartd er6t illetéen megallapithat6, hogy a biztositék birdsagon kivili
érvényesitésére iranyuld eljaras sordn a hataskorrel rendelkez6 nemzeti birésag elfogadhat
minden olyan ideiglenes intézkedést, amely megtiltia ezen értékesités végrehajtasanak
lefolytatasat.

A szankcié aranyossagat illetéen a Bir6sag hangsulyozza, hogy kulénds figyelmet kell szentelni
azon korulménynek, hogy a biztositék eérvényesitésére iranyuld eljarassal érintett dolog a
fogyaszté és csaladjanak otthonaul szolgaldé ingatlan. Az uniés jogban ugyanis a lakéhely
tiszteletben tartasahoz val6 jog az Alapjogi Charta altal biztositott alapvet6 jog, amelyet a nemzeti
bir6sagnak figyelembe kell vennie a 93/13 iranyelv végrehajtasa soran.

A jelen Ugyben a Bir6sdg megallapitja, hogy a hataskoérrel rendelkezé nemzeti birésag azon
lehetbsége, hogy ideiglenes intézkedést fogadjon el, megfelel6 és hatékony eszkdz lehet a
tisztességtelen feltételek alkalmazasanak megszintetésére, aminek a vizsgalata a kérdést
el6terjeszté birdsag feladata.

EMLEKEZTETO: Az elézetes dontéshozatali eljaras lehetévé teszi a tagallami birésagok szamara, hogy az
el6ttik folyamatban 1évé jogvita keretében az uniés jog értelmezésére vagy valamely unioés jogi aktus
érvényességére vonatkoz6 kérdést terjesszenek a Birésag elé. A Birdsag nem donti el a tagallami birésag
el6tti jogvitat. A nemzeti bir6sag feladata, hogy az Gigyet a Birésag hatarozata alapjan elbiralja. E hatarozat a
tartalmilag hasonlé kérdésben eljar6 mas nemzeti birésagokat is koti.

A sajto részére készitett nem hivatalos kiadvany, amely nem koéti a Birdsagot.

A kihirdetés napjan az itélet teljes szévege megtalalhaté a CURIA honlapon
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