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Druga strona postepowania:
SR

REPUBLIKA AUSTRII
OBERSTER GERICHISHOF [...]

Oberster Gerichtshof (najwyzszy trybunal) dziatajacy jako sad kasacyjny [...] w
sprawie SP, 5700 Zell am See [...] przeciwko stronie pozwanej Ellmes Property
ServieesyLimited, GB DN46SA Doncaster, [...] Zjednoczone Krdlestwo, [...] 0
zaniechaniepeWw zwigzku ze $rodkiem odwotawczym strony pozwanej od
postanowienia Landesgericht Salzburg (sadu okregowego w Salzburgu) jako sadu
odwolawezego z dnia 30 wrzesnia 20194 r., [....], w drodze ktoérego zostato
zmienione postanowienie Bezirksgericht Zell am See (sadu rejonowego w Zell am
See) z dnia 5 listopada 2018 1. [...], wydat

Postanowienie
[Or. 2]

A. Do Trybunalu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej zostaje skierowane
nastepujace pytanie prejudycjalne:
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1. Czy art. 24 pkt 1 akapit pierwszy alternatywa pierwsza rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1215/2012 z dnia 12 grudnia 2012 r. w
sprawie jurysdykcji 1 uznawania orzeczen sadowych oraz ich wykonywania w
sprawach cywilnych i handlowych (zwanego dalej ,,rozporzadzeniem Bruksela I
bis”) nalezy interpretowa¢ w ten sposob, ze powodztwa wiasciciela lokalu, ktore
maja na celu zakazanie wtascicielowi innego lokalu zmiany przedmiotu wtasnosci
lokalu, w szczegolnosci jego przeznaczenia bez zgody wlascicieli pozostatych
lokali, majg za przedmiot dochodzenie praw rzeczowych?

2. W przypadku odpowiedzi przeczacej na to pytanie:

Czy art. 7 pkt 1 lit. a) rozporzadzenia Bruksela I bis nalezy interptetowaé w ten
sposOb, ze przedmiotem powoOdztw wskazanych w punkeie: 1 sg roszczenia
umowne, ktore nalezy zaspokoi¢ w miejscu potozenia rzeczy?

B. [...] [zawieszenie postepowania]

Uzasadnienie:

I Stan faktyczny

Obie strony sa wiascicielami lokall w domu Znajdujgeym si¢ w Zell am See,
Austria. Powod, wiasciciel lokalu nr. 10, ma, tam» swdj adres zamieszkania.
Pozwana spotka, bedaca wiascicielem Mlokalu n» 20, ma siedzib¢ w [Or. 3]
Zjednoczonym Krolestwie, Korzystayonaze swojego przeznaczonego na cele
mieszkaniowe przedmiotuywiasnosci “lekalu dla celéw turystycznych regularnie
wynajmujac go Wczasowiczom.

1. Argumentacja‘i,wnioskistron

W ramaeh “pow@dztwa, waiesionego do Bezirksgericht Zell am See (sadu
rejonowegonw, Zellham! See, Austria), powdod zada zaniechania samowolnego
korzystaniay, WaSpesob niezgodny z przeznaczeniem oraz bez zgody pozostatych
wihascicieli lokaliy, dla celéw turystycznych, stanowigcego naruszenie prawa
wlasnescilokalu powoda. Powod powotat sie na jurysdykcje przewidziang w art.
24pkt I)akapit pierwszy alternatywa pierwsza rozporzadzenia Bruksela I bis.

Pozwany = podnidst zarzut braku wiasciwosci miejscowej 1 jurysdykeji
migdzynarodowe;j.

I11.  Dotychczasowe postepowanie

Sad pierwszej instancji (Bezirksgericht Zell am See, sad rejonowy w Zell am See)

nie uznal swojej wlasciwosci miejscowej i jurysdykcji mi¢dzynarodowej. Spor
pomiedzy wiascicielami lokali dotyczacy prywatnoprawnego porozumienia w
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sprawie korzystania nie ma bezposredniego wplywu na ich sytuacj¢ prawng z
punktu widzenia praw rzeczowych.

Sad drugiej instancji (Landesgericht Salzburg, sad krajowy w Salzburgu)
przychylit si¢ do §rodek odwotawczy powoda 1 oddalit zarzut braku wihasciwosci
miejscowej 1 jurysdykcji miedzynarodowej. Przeznaczenie przedmiotu wlasnosci
lokalu opiera si¢ na porozumieniu prywatnoprawnym wiascicieli lokali
(zazwyczaj w umowie whasnosci lokalu). Przeznaczenie do okre§lonego
korzystania i przestrzeganie okreslonego w ten sposob Kkorzystania nalezy do
bezwzglednie chronionych praw rzeczowych wiasciciela lokalu.

Od tego orzeczenia pozwany wniost §rodek odwotawczy do Oberster Gerichtshof
(najwyzszego trybunatu, Austria). Powdd wnosi o nieuwzglednienieitego srodka
odwotawczego. [Or. 4]

V. Prawo Unii

1.  Artykul 24 rozporzadzenia Bruksela(I bis, przewidujegimicdzy innymi
nastepujaca jurysdykcje wylaczna:

., Niezaleznie od miejsca zamieszkanian, stron Njurysdykcje wylgczng majg
nastepujqce sqdy panstwa cztonkowskiego:

1)  w sprawach, ktorych przedmiotem sq prawa vzeczowe na nieruchomosciach
oraz najem lub dzierzaw@ niertichomoscin— sqdy panstwa cztonkowskiego, w
ktorym nieruchomosc¢ jest potozona,”.

2. Artykul 7 pktal) rozporzadzenia Bruksela I bis stanowi:

,,Osoba, ktoxa masmiejsce,zamieszkania na terytorium panstwa czlonkowskiego
moze by¢ pezwana wiinnym panstwie cztonkowskim:

1) a)ywmsprawach detyczgcych umowy — przed sqdy miejsca wykonania danego
zobowigzania.

b) “do“celdow niniejszego przepisu — i o ile nie uzgodniono inaczej — miejscem
Wykonania danego zobowigzania jest:

¢ w przypadku sprzedazy rzeczy ruchomych — miejsce w panstwie
czlonkowskim, w ktorym rzeczy te zgodnie z umowg zostaly albo mialy
zostac dostarczone,

—  w przypadku Swiadczenia ustug — miejsce w panstwie cztonkowskim, w
ktorym ustugi zgodnie z umowq byly swiadczone albo mialy byé
swiadczone;

c) jezelilit. b) nie ma zastosowania, stosuje sie lit. a)”.
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V. Prawo krajowe [Or. 5]

Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG, ustawa o wlasnosci lokali) we
fragmentach stanowi:

»s 2.

(1) Prawo  wiasnosci lokalu  to  prawo  rzeczowe  przystugujgce
wspotwtascicielowi nieruchomosci lub partnerstwu wiascicieli do wylgcznego
korzystania z przedmiotu witasnosci lokalu i samodzielnego rozporzdgdzania nim.

[..]

(2) Przedmiotami wiasnosci lokalu sqg lokale mieszkalneginnetsamodzielne
pomieszczenia i miejsca parkingowe dla pojazdéw mechanicznych (przedmiety
mogqce stanowi¢ wlasnosé lokalu), w stosunku do ktdryeh, zestata ustanowiona
wlasnosé¢ lokalu. Lokal mieszkalny stanowi odrebng pod wzgledem budowlanym,
zgodnie z postrzeganiem odbiorcow samodzielng €zesé budynku, ktoranze wzgledu
na swoj rodzaj i wielkos¢ jest zdatna do zaspokajania_indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych ludzi. Inne samodzielne lokalensq. odrebngfpod wzgledem
budowlanym, zgodnie z postrzeganiem odbioreéow samodzielng czesciq budynku i
ktora ma istotne znaczenie ekonomiczne,ze wzglgdu na, swoj rodzaj i wielkosé,
przyktadowo samodzielny lokal handlowy lub garaz\|...]

[..]

(5) Wiasciciel lokalu jesttwspotwlascieielemynieruchomosci, ktoremu przystuguje
wiasnosé lokalu do znajdujgcego sig naviej przedmiotu wiasnosci lokalu.

[...]
§3.
(1) Wiasnasé 10kalu mieszkalnego mozna uzasadnié¢ na podstawie

1. pisemnegosporozumienia wszystkich wspotwlascicieli (umowa wlasnosci

lokalu),...
[%][Ory6]
8 16.

(1) Witasciciel lokalu jest uprawniony do korzystania z przedmiotu wiasnosci
lokalu.

(2) Wilasciciel lokalu jest uprawniony do dokonywania na wtasny koszt zmian (w
tym zmiany przeznaczenia) w swoim przedmiocie wiasnosci lokalu. Obowigzujg
przy tym nastgpujqce zasady:
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1. Zmiana nie moze skutkowac uszkodzeniem budynku lub naruszeniem
zastugujgcych na ochrone interesow innych wiascicieli lokali. [...]

2.  Ponadto, jesli czesci wspolne nieruchomosci gruntowej sq rowniez
wykorzystywane do takiej zmiany, zmiana musi albo odpowiada¢ powszechnej
praktyce albo stuzy¢ waznemu interesowi wiasciciela lokalu.

VI.  Uzasadnienie pytania prejudycjalnego

1. Zgodnie z orzecznictwem krajowym, kazdemu wtlascicielowi lokalu
przystuguje powodztwo negatoryjne (,,Eigentumsfreiheitsklage™) o zaniechanie
lub usuniecie przeciwko wlascicielowi lokalu, ktory samewolnie, bez “zgody
wszystkich pozostatych wtascicieli lokali lub bez prawomocnego orzeezenia sadu
zastepujacego zgode, dokonuje zmian w jego przedmiocie. wiasnosci lokalu, w
tym zmiany przeznaczenia. Takie powddztwo nie nalezy doyspraw zarzadu, w
zakresie ktorych wspdlnocie mieszkaniowej¢ wszystkich “wspéiwtascicieli
przyshuguje osobowo$¢ prawna. Przeznaczenie przedmiotuzwilasnosci lokalu na
mieszkanie lub lokal uzytkowy opiera si¢ na porezumicniu prywatnoprawnym
wszystkich wlascicieli lokali, ktore zazwyczaj nastepuje /W ramach umowy
wlasnosci lokalu. Zgodnie z orzecznictwem krajowym zarzucane w pozwie
korzystanie dla celow turystyeznychz , przedmiotu wtasnosci lokalu
przeznaczonego na mieszkanie [Or. 7]%\stanewi zmian¢ przeznaczenia.
Przeznaczenie przedmiotu wiasnosci l0kalu i zwigzanie okre§lonym w ten sposéob
korzystaniem nalezy do bezwzglednie chronionych praw kazdego wtlasciciela
lokalu [...].

2.  Zdaniem sadu odsylajacego dlatego pozwu w rachube wchodzg jurysdykcja
wylaczna zgodnie 'z, arty 24 “pktel akapit pierwszy alternatywa pierwsza
rozporzadzenia Brukselanl bis, i, uzupetniajaco, jurysdykcja szczegélna zgodnie z
art. 7 pkt lglitha) rozporzadzenia Bruksela I bis.

3. Zgodnie, z “erzecznictwem Trybunalu jurysdykcja wylaczna sadow
umawiajgeego, Sig panstwa, w ktorym nieruchomos¢ jest potozona (art. 24 pkt 1),
pie ‘ebejmuje “wszystkie sprawy, ktore dotycza praw rzeczowych na
nierdghomoscijlecz tylko te sposrdd nich, ktore maja na celu z jednej strony
okreslenie ‘granic lub sktadu nieruchomosci, wlasno$ci, posiadania lub istnienia
innyeh praw rzeczowych na nieruchomos$ci, a z drugiej strony zapewnienie
osobom,/ktorym te prawa przystuguja, ochrony zwigzanych z tymi prawami
prerogatyw. Roznica miedzy prawem rzeczowym a prawem obligacyjnym
zasadza si¢ na fakcie, ze to pierwsze, obcigzajace rzecz, wywotuje skutki erga
omnes, podczas gdy na drugie mozna powota¢ si¢ wyltacznie przeciwko
dtuznikowi (wyrok z dnia 16 listopada 2016 r., Schmidt, C-417/15, pkt 30, 31).

4.  Austriacka wilasnos¢ lokalu jako prawo wspotwiasciciela do wytacznego
korzystania z okreslonego przedmiotu wtasnosci lokalu, jest prawem rzeczowym
chronionym przed naruszeniami ze strony 0sob trzecich, ale takze naruszeniami
wiascicieli innych lokali. Wilasciciele lokali [Or. 8] pozostaja w stosunku

5
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umownym na podstawie dobrowolnie zawartej umowy wilasnosci lokalu. Jezeli
odpada jurysdykcja okazjonalna (,,Gelegenheitsgerichtsstand”), a zobowigzanie
umowne wiasciciela lokalu do korzystania z jego przedmiotu wtasnosci lokalu w
uzgodniony sposob bedzie nadrzedne, niniejszy spor moze podlegac art. 7 ust. 1
lit. a) rozporzadzenia Bruksela I bis.

[...] [postepowanie krajowe] [...] Oberster Gerichtshof (najwyzszy trybunat),
Wieden, dnia 21 maja 2019 r.
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