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REPUBLICA DA'AUSTRIA
OBERSTER GERICHTSHOF (SUPREMO TRIBUNAL) [omissis]

O @berster ‘Gerightshof (Supremo Tribunal, Austria), enquanto tribunal de recurso
[emissisi\no @mbito da acdo inibitoria relativa ao litigio entre o demandante SP,
comydomicilio em 5700 Zell am See, Austria [omissis] e a demandada Ellmes
Property: Services Limited, com domicilio em GB DN46SA Doncaster, Reino
Unido [omissis], a respeito do recurso de «Revision» da demandada contra a
decisdo do Landsgericht Salzburg (Tribunal regional de Salzburgo, Austria) como
tribunal de recurso, de 30 de janeiro de 2019 [omissis], que alterou a deciséo de 5
de novembro de 2018 do Bezirksgericht Zell am See (Tribunal de Primeira
Instancia de Zell am See, Austria), profere o seguinte
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Despacho

A. Sdo submetidas ao Tribunal de Justica da Unido Europeia as seguintes questdes
prejudiciais:

1 Deve o artigo24.°, n.°1, primeiro paragrafo, primeira hipétese, do
Regulamento (UE) n.° 1215/2012 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 12 de
dezembro de 2012, relativo a competéncia judiciaria, ao reconhecimento e a
execucdo de decisbes em matéria civil e comercial (a seguir «Regulamento
n.° 1215/2012»), ser interpretado no sentido de que as agdes de umproprietario
em regime de propriedade horizontal, que pretende proibir outroypreprietario do
imovel em regime de propriedade horizontal de alterar a afeta¢do de, Seu im@vel,
de forma unilateral, sem o acordo dos outros proprietarios de,imovel; eonstituem
acOes em materia de direitos reais?

2  Caso aresposta a questdo anterior seja negativa:

Deve o artigo 7.°, n.° 1, alinea a), do Regulameénte n.%, 1215/2012 ser interpretado
no sentido de que as acOes referidas [na‘primeira questdolndizem respeito a
matéria contratual, devendo ser propostas no local onde.se situaa coisa?

B. [Omissis] [Suspenséo da instanciaj

Fundamentos:

1. Matéria de facto

Ambas as partes ‘sdo proprietaries de imdveis em regime de propriedade
horizontal, situades, emazZel, amy See, Austria. O demandante, proprietario da
fracdo n.° 10, tem aino“seu demicilio. A empresa demandada, proprietaria da
fracdo ned 20), temsa\ Sua “séde no Reino Unido. Utiliza o seu imovel em
propriedadeshorizontal™parasfins turisticos, arrendando-o habitualmente a pessoas
quesai passam férias;

1l Argumentos e pedidos das partes

O demandante, na sua acdo proposta no Bezirksgericht Zell am See (Tribunal de
Primeira‘Instancia de Zell am See, Austria) pede a cessacao da utilizacdo para fins
turisticos, por ser contraria a afetacdo e arbitraria, na falta de acordo por parte dos
demais proprietarios do imdvel, prejudicando o direito de propriedade do
demandante. Invocou o foro previsto no artigo 24.°, n.° 1, primeiro paragrafo,
primeira hipotese do Regulamento n.° 1215/2012.

A demandada deduziu como excecdo a incompeténcia local e internacional.
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IIl.  Tramitacdo anterior

O Tribunal de Primeira Instancia (Bezirksgericht Zell am See, Austria) negou a
sua competéncia local e internacional. O litigio relativo a um acordo de utilizagéo
de direito privado celebrado entre proprietarios de imdveis ndo afeta diretamente
0s seus direitos reais de propriedade.

O tribunal de segunda instancia (Landsgericht Salzburg) deu provimento ao
recurso do demandante e julgou improcedente a excecdo relativa & incompeténcia
local e internacional. A afetagdo de um imovel decorre de um acofdeyde direito
privado entre os proprietarios dos imdveis (em regra, no contrato,de\propriedade
horizontal). A afetacdo a uma utilizacdo especifica e o uSe continuado, dai
decorrente constitui um dos direitos reais objeto de pretecde .absoluta ‘do
proprietario do imovel.

A demandada interpds recurso desta decisdo para, 0\ Oberster\Gerichtshof
(Supremo Tribunal, Austria). A demandada pede que,sejagnegado previmento ao
recurso.

V. Direito da Unido

1 O artigo 24.° do Regulamente, n.*1215/2012, estabelece, designadamente,
as seguintes competéncias exclusiyvas:

«Tém competéncia exclésiva 0s seguintes tribunais de um Estado-Membro,
independentemente do,domicilig das partes:

1 Em matéria.de.direitossreais sobre imoveis e de arrendamento de imoveis,
os tribunais do Estado=Membro onde se situa o imével.»

2 O artigow.%m 4, do Regulamento n.° 1215/2012 dispde:
«As,pessoas demiciliadas
num\Estado=Membro‘podem ser demandadas noutro Estado-Membro;

T'a) Emwmatéria contratual, perante o tribunal do lugar onde foi ou deva ser
cumprida a obrigacdo em questao;

b)  Para efeitos da presente disposicéo e salvo convencéo em contrario, o lugar
de cumprimento da obrigacdo em questao sera:

— no caso da venda de bens, o lugar num Estado-Membro onde, nos
termos do contrato, os bens foram ou devam ser entregues,

—  no caso da prestacdo de servicos, o lugar num Estado-Membro onde,
nos termos do contrato, os servigos foram ou devam ser prestados;
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c) Sendo se aplicar a alinea b), sera aplicavel a alinea a);»

V. Direito nacional

A Wognungseigentumsgesetz 2002 (Lei relativa a propriedade horizontal de 2002,
a seguir «\WEG») tem a seguinte redacgéo:

«82.

1) A propriedade de uma fracdo em regime de propriedade horizontal éw direito
real concedido ao co-proprietario de um imoével ou condominioy a Utilizar
exclusivamente a fracéo e a dispor da mesma. [...]

2) Estao abrangidos pelo regime de propriedade horizontalhas fracdes, aswoutras
areas independentes e lugares de estacionamento pafa veiculossa motory(objetos
de propriedade horizontal), onde se constituiu a%propriedadeorizeptal. Uma
fracéo é uma parte delimitada de um edificio que, tende em conta,a sta natureza
e dimensdo, é adequada para satisfazer uma»necessidadexresidencial individual.
Outra area independente é uma parte delimitadasde,um edificio, que, tendo em
conta a sua natureza e dimensdg@, possuiy uma “importancia econdmica
consideravel, como um espaco comercialhautonomowu uma garagem. [...]

[.]

(5) O proprietario de uma fracao é um co-proprietario do imovel que é objeto de
propriedade horizontal.

[...]
§ 3.
1)  Awpropriedade herizontal pode constituir-se mediante:
1.0 “Wmiacordo,escritorentre todos os co-proprietarios [...]
[]
§16:

1) A utilizacdo da fracdo em regime de propriedade horizontal cabe ao
proprietario.

2) O proprietario do imdvel tem direito a proceder a alteragdes (incluindo
alteracbes na respetiva afetacdo) na sua fracdo, a expensas proprias, nas
seguintes condicdes:

1. A alteracdo ndo pode danificar o edificio nem prejudicar os interesses
dignos de protecé@o dos outros proprietarios.

4
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2  Caso a alteracéo abranja também as partes comuns do imovel, a alteracéo
devera ainda respeitar os usos do trafego econdémico e juridico ou servir um
interesse importante do proprietario da fragéo.

VI.  Fundamentacdo das questdes prejudiciais

1 De acordo com a jurisprudéncia nacional, qualquer proprietario de uma
fracdo pode intentar uma acdo inibitdria contra o proprietario, que, de modo
unilateral, sem o acordo dos demais proprietarios do imdvel, ou semsuma decisdo
judicial definitiva que a substitua, efetue alteracdes que incluam alteracoes,na sua
fracdo, incluindo as mudancas de afetacdo. Tal acdo ndo faz partezdes assuntos
comuns da administracdo, relativamente aos quais “a cemunidade “de
co-proprietarios tem personalidade juridica. A afetacde, de“uma“ fracdo “para
habitacdo ou fins comerciais assenta no acordo de direito privado.entre, todes os
proprietarios, que consta normalmente do contrato_de eonstituicao,dasprepriedade
horizontal. Segundo a jurisprudéncia nacional, a utilizacaoduristica de,uma fracado
de um imovel antes afetada a habitagdo constitti, uma“alteracde ‘da afetacdo. A
afetacdo de uma fracdo e a manutencdo daafetacao assimqdefinida fazem parte do
direito com protecdo absoluta de cada preprietario do.imovel.[omissis]

2 Segundo o 6rgdo jurisdicional®@esxeenvio, no litigiotem apreco ha que ter em
conta o foro de competéncia exclusiva ‘previsto no artigo 24.°, n.° 1, primeiro
paragrafo, primeira hipGtese e, stubsidiariamente; o¥foro especial previsto no n.° 1,
alinea a), do artigo 7.° do Regulamento Bruxelas n.° 1215/2012.

3.  De acordo com ayjurisprudéncia do'Tribunal de Justica da Unido Europeia, a
competéncia exclusiva dos, tribunais do” Estado-Membro onde se situa o bem
(artigo 24.°, n.° I)\nde inclui tedas as acdes relativas a direitos reais sobre bens
imdveis, mashapenas, as, destinadas a determinar, por um lado, a extensdo, a
existéncia de, bens, imoveis, a, propriedade, a posse ou a existéncia de outros
direitogmreais sobre, oxbem, imovel, por um lado, e, por outro, a protecdo dos
direitos,dos respetivos, titulares. A diferenga entre um direito real e um direito
pessoahreside noyfacto de o primeiro, incidindo sobre um bem corpéreo, produzir
0s Seus efeitos erga omnes, enquanto o segundo s6 pode ser invocado contra o
obrigado (Acordéo do Tribunal de Justica de 16 de novembro de 2016, Schmidt,
C417/115m.% 30 e 31).

4.  Avpropriedade horizontal sobre iméveis na Austria, enquanto direito de um
coproprietario de utilizar exclusivamente uma fracdo autonoma, é um direito real
protegido de uma intervencdo de terceiros, mas também dos demais proprietarios
do imovel. Os coproprietarios do imdvel em propriedade horizontal estdo
vinculados por uma relagdo contratual constituida voluntariamente, assente no
contrato de propriedade horizontal. Caso ndo seja competente o tribunal do local
onde se situa o imovel, e caso seja essencial a obrigacdo contratual do proprietéario
de utilizar os seus bens da forma acordada, o presente litigio pode estar sujeito ao
disposto no artigo 7.°, n.° 1, alinea a), do Regulamento n.® 1215/2012.



PEDIDO DE DECISAO PREJUDICIAL DE 21.5.2019 - PROCESSO C-433/19

[Omissis] [tramitacdo nacional] [omissis] Oberster Gerichstshof, Viena, 21 de
maio de 2019 [omissis]
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