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NEM TELJESITHETO AZ INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES, HA A
KOZOSSEGI JOG IDOKOZBEN A VEVO GAZDASAGI EROFORRASAINAK
BEFAGYASZTASAT IRTA ELO

A tulajdonjog-atruhadzas ingatlan-nyilvantartasba végleges hatallyal tortéend bejegyzése, ami az
ingatlan tulajdonjoga megszerzésének sziikséeges feltétele Nemetorszagban, tilos, ha a vevo
szerepel az Oszama Bin Ladennel, az al-Kaida szervezettel és a Talibannal dsszekéttetésben allo
személyek listajan.

A német jogban az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése nem kozvetleniil a kdzjegyzdi okiratba
foglalt adasvételi szerzddés eladd ¢és vevd kozotti megkotésébdl kovetkezik, hanem a
hatalyosulasahoz sziikséges tovabba a két fél tulajdonjog-atruhazéasra vonatkozd megallapodaésa,
valamint a tulajdon-atruhazas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése.

G. Mollendorf és C. Mdllendorf-Niehuus egy Berlinben talalhato beépitett telek tulajdonosai.
2000 decemberében kozjegyzoi okiratban vallaltak, hogy eladjék a telket egy harom vevobdl alld
csoportnak. A megéllapodas rendelkezett tovabba arrdl, hogy a vételarat mar a tulajdonjog-
atruhdzas ingatlan-nyilvantartasba torténd végleges bejegyzése elott ki kell fizetni az eladoknak.

Ugyanakkor, a tulajdonjog-atruhazas végleges bejegyzését az illetékes hatosag, a Grundbuchamt,
megtagadta azzal az indokkal, hogy a harom vevo koziil az egyik vevot felvették azon személyek
listajara, akikre alkalmazand6 az Oszdma Bin Ladennel, az al-Kaida szervezettel és a Télibannal
valo Osszekottetésiik miatt a kozosségi jog altal eldirt pénzkészlet-befagyasztas.

Az e hatarozat elleni keresetet vizsgdlo birdsag azt kérdezi a Birdsagtol, hogy a 881/2002
rendelet’ rendelkezései valoban tiltjdk-e ingatlan tulajdonjogdnak azon vevére torténé
atruhazasat, akit a rendelethez mellékelt listara az adasvételi szerzddés megkotését kovetden
vettek fel?

' Az Oszama bin Ladennel, az Al-Qaida halozattal és a Talibannal Gsszekottetésben allo egyes személyekkel és
szervezetekkel szemben meghatarozott szigoritd intézkedések bevezetésérdl szolo, 2002. majus 27-i1 881/2002/EK
tanacsi rendelet.



A Birésag valasza igenld. Megallapitja, hogy egy beépitett ingatlan a rendelet alapjan gazdasagi
er6forrasnak mindsiil, amelyet nem lehet a listan szerepld személyek rendelkezésére bocsatani.
Az ingatlan-nyilvantartdsba torténd végleges bejegyzés a vevd részére torténd rendelkezésre
bocsatast jelent, mivel a német jogban csak ilyen aktust kovetden jogosult a vevé nemcsak
jelzéloggal megterhelni, hanem ¢és fo0ként elidegeniteni az ingatlant.

A Birdsag megéllapitja, hogy az tligyletek végrehajtasanak tilalma a megallapitott szolgaltatasok
kozotti gazdasagi viszonytdl fliggetleniil alkalmazando, és annak ellenére, hogy az tigylet tobb
szakaszat mar végrehajtottak azel6tt, hogy e tilalom alkalmazandova valt a szerz6do fél
vonatkozaséaban.

A tilalom alkalmazhatdsdgat nem kérddjelezik meg a nemzeti jog szerinti kovetkezményei sem.
Ezzel kapcsolatban az eldterjesztd birésagnak a tulajdonjog-atruhazas ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésének hidnyaban az eladdkat terheld visszafizetési kotelezettséggel kapcsolatban
meriilt fel kérdése. A Birdsag gy valaszol, hogy a kérdést eldterjesztd birosag feladata
megvizsgalni, hogy az eladdk altal kapott Gsszegek esetleges visszafizetése a tulajdonjoguk
aranytalan sérelmének mindsiil-e.

A sajto részere készitett nem hivatalos kiadvany, amely nem kéti a Birdsdgot.
Elérhetd nyelvek: ES CS DE EL EN FR IT HU NL PL SK

Az itélet teljes szovege megtalalhato a Birosag honlapjan.
hitp.//curia.europa.eu/jurisp/cgi-bin/form.pl? lang=HU&Submit=rechercher&numaff=C-117/06
Az itéletek szévege daltalaban a kihirdetés napjan kozép-europai ido szerinti 12 oratol
megtekintheto.
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