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Competenta exclusiva in materie imobiliara pe care Regulamentul Bruxelles | o
atribuie instantelor dintr-un stat membru nu este afectata de faptul ca o instanta
dintr-un alt stat membru a fost prima instanta sesizata

Instanta care detine competenta exclusiva nu are dreptul nici s& suspende actiunea, nici s& igi
decline competenta, ci trebuie s& se pronunte pe fondul actiunii cu care este sesizata

Prin hotarérea pronuntata astazi, Curtea de Justitie raspunde la intrebarile adresate de
Oberlandesgericht Minchen (instanta regionala superioara din Minchen, Germania) referitoare la
interpretarea  Regulamentului  Bruxelles |* privind competenta judiciard, recunoasterea si
executarea hotararilor in materie civila si comerciald. Oberlandesgericht este sesizat cu un litigiu
intre cele doud coproprietare ale unui imobil situat in Miinchen. Tn acest litigiu, una dintre
coproprietare solicita, dupa ce si-a exercitat dreptul de preemptiune asupra cotei-parti detinute de
cealalta coproprietara (drept care era inscris in cartea funciara), ca cealalta coproprietara sa fie
obligatd sa autorizeze inscrierea transferului proprietatii in cartea funciara. In aceste conditii,
Oberlandesgericht solicita Curtii s& stabileasca dacé este obligat sa suspende actiunea si,
eventual, sa isi decline competenta, dat fiind faptul ca un alt litigiu privind dreptul de preemptiune
in discutie este deja pendinte la Tribunale ordinario di Milano (Tribunalul din Milano, Italia). Astfel,
cumparatorul caruia cealalta coproprietara intentioneaza sa ii vanda cota sa parte a chemat in
judecata cele doua coproprietare in fata instantei italiene pentru a se constata nevaliditatea
exercitarii dreptului de preemptiune si validitatea contractului incheiat cu privire la cota-parte n
discutie.

Regulamentul Bruxelles | prevede o competenta exclusiva pentru litigiile Tn materie de drepturi
reale” imobiliare. Pentru astfel de litigii, instantele din statul membru pe teritoriul caruia este situat
imobilul au competenta exclusiva. In fapt, instanta de la locul situarii imobilului este cea mai in
masura, data fiind proximitatea, sa cunoasca bine imprejurarile de fapt si sa aplice normele si
uzantele care sunt, in general, cele ale statului in care este situat imobilul.

Curtea precizeaza ca aceasta competentd exclusiva in materie de drepturi reale imobiliare se
aplica actiunilor prin care se urmareste sa se constate nevaliditatea exercitarii unui drept de
preemptiune care greveaza un imobil si care produce efecte erga omnes. Astfel, o actiune avand
scopul de a stabili, in esenta, daca exercitarea dreptului de preemptiune a permis sa se asigure
titularului dreptul la transferul proprietatii bunului imobil in litigiu se raporteaza la un drept real
imobiliar. Prin urmare, litigiul este de competenta exclusiva a instantelor din statul membru pe
teritoriul caruia este situat imobilul.

Regulamentul Bruxelles | prevede pe de altad parte ca, in caz de litispendenta, si anume atunci
cand cereri avand acelasi obiect si aceeasi cauza sunt introduse intre aceleasi parti inaintea unor
instante din state membre diferite, instanta sesizatéa ulterior trebuie sa suspende din oficiu actiunea

! Regulamentul (CE) nr. 44/2001 al Consiliului din 22 decembrie 2000 privind competenta judiciara, recunoasterea si
executarea hotararilor in materie civila si comerciala (JO 2001, L 12, p. 1, Editie speciala, 19/vol. 3, p. 74)

2 Un drept real care greveaza un bun corporal isi produce efectele erga omnes, in timp ce un drept personal poate fi
invocat numai impotriva debitorului.
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pana in momentul in care se stabileste competenta primei instante sesizate®. Daca se stabileste o
astfel de competenta, cea de a doua instanta trebuie sa isi decline competenta in favoarea primei
instante. Tn principiu, instanta sesizata ulterior nu poate examina ea insasi competenta primei
instante sesizate.

Oberlandesgericht urmareste sa afle daca aceasta regula se aplica si atunci cand Regulamentul
Bruxelles | insusi” atribuie competenta exclusiva instantei sesizate ulterior.

Curtea declara ca atunci cand instanta sesizata ulterior este instanta din statul membru pe teritoriul
caruia este situat imobilul si beneficiaza, astfel, de competenta exclusiva, ea nu are dreptul de a
suspenda actiunea si nici de a-si declina competenta in favoarea primei instante sesizate, ci
trebuie sa se pronunte pe fondul cererii cu care este sesizata. De altfel, o hotarare pe care prima
instanta sesizata o pronunta cu incalcarea competentei exclusive a instantei sesizate ulterior nu va
putea fi recunoscuta in statul membru al instantei sesizate ulterior. A aplica unei astfel de situatii
norma privind litispendenta nu ar raspunde imperativului de buna administrare a justitiei.

MENTIUNE: Trimiterea preliminara permite instantelor din statele membre ca, in cadrul unui litigiu cu care
sunt sesizate, sa adreseze Curtii intrebari cu privire la interpretarea dreptului Uniunii sau la validitatea unui
act al Uniunii. Curtea nu solutioneaza litigiul national. Instanta nationala are obligatia de a solutiona cauza
conform deciziei Curtii. Aceasta decizie este obligatorie, Tn egala masura, pentru celelalte instante nationale
care sunt sesizate cu o problema similara.

Document neoficial, destinat presei, care nu angajeaza raspunderea Curtii de Justitie.
Textul integral al hotérérii se publica pe site-ul CURIA in ziua pronuntarii.

Persoana de contact pentru presa: lliana Paliova & (+352) 4303 3708

% Acesta este cazul in special atunci cand prima instanta sesizata nu si-a declinat din oficiu competenta si niciuna dintre
parti nu a contestat-o, a se vedea Hotarérea Curtii din 27 februarie 2014, Cartier parfums-lunettes si Axa Corporate
Solutions Assurance (cauza C-1/13; a se vedea si Comunicatul de presa nr. 27/14).

* Nu este avut in vedere ipoteza unui clauze atributive de competenta care prevede competenta exclusiva.
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