Soudni dvlr Evropskych spolecenstvi
TISKOVA ZPRAVA é&. 83/09
V Lucemburku dne 1. fijna 2009

Rozsudek ve véci C- 567/07
Tisk a informace Minister voor Wonen, Wijken en Integratie v. Woningstichting Sint Servatius

REZIM PREDCHOZIHO POVOLENi PRESHRANICNICH INVESTIC DO NEMOVITOSTI
JE OMEZENIM VOLNEHO POHYBU KAPITALU

Aby byl takovy rezim odivodnén, musi byt zaloZen na objektivnich, nediskriminacnich a pfedem
znamych kritériich, ktera zajistuji, Ze pro vykon posuzovaci pravomoci vnitrostatnimi organy jsou
stanoveny dostatec¢né meze.

Nizozemské pravo stanovi, Zze ukolem statu zajistit dostate¢nou nabidku bydleni. Za timto ucelem
mohou byt registrovana sdruzeni a nadace, jejichz ucelem je plasobeni vylu€né v oblasti bydleni a
jez nemaiji za cil rozdélovat zisk k jinym ucelim nez pro ucely bydleni. Tyto registrované subjekty
poskytuji bydleni pfednostné osobam, které maji z divodu svych pfijmd nebo jinych okolnosti
potiZe najit vhodné bydleni.

Woningstichting Sint Servatius je jednim z téchto registrovanych subjektl. Za ucelem realizace
bytového stavebniho projektu ve mésté Lutych (Belgie), vzdaleném 30 km od nizozemskych
hranic, zalozil Servatius dvé spoleCnosti podle belgického prava a pozadal pfislusného
nizozemskeého ministra, aby mu udélil povoleni.

Za ucelem financovani tohoto projektu Servatius poskytl pUjcku jedné ze svych belgickych
dcefinych spolec¢nosti poté, co on sam, jakozto registrovany subjekt v Nizozemsku, uzaviel smlouvu
o pujéce za zvlast vyhodnych podminek

Rozhodnutim ze dne 5. prosince 2002 odmitl ministr udélit povoleni pro projekt subjektu Servatius
z divodu jeho umisténi v Belgii. Ministr mél za to, ze Servatius neprokazal, ze z tohoto projektu by
mohl mit prospéch nizozemsky trh s bydlenim, a zejména osoby, které hledaji bydleni v regionu
Maastricht (Nizozemsko).

Raad van State, kterému byl spor predlozen, polozil Soudnimu dvoru nékolik pfedbéznych otazek.

Soudni dvir konstatoval, Ze nizozemské registrované subjekty musi podrobit své preshranicni
projekty investovani do nemovitosti pfedchozimu povoleni ve spravnim fizeni a maji povinnost
prokazat, Zze dotlené investice jsou uskuteChiovany v zajmu bydleni v Nizozemsku. Podle
Soudniho dvora je takova povinnost omezenim volného pohybu kapitalu.

Nizozemska vlada v této souvislosti poukazuje na to, ze rezim pfedchoziho povoleni je oddvodnén
poZadavky spojenymi s politikou bydleni a jejim financovanim. Cilem takového reZzimu je tedy
zarucit, aby registrované subjekty investovaly do projektd majicich vztah k zajmim bydleni v
Nizozemsku. Dale ma byt zabranéno tomu, aby finanéni prostfedky, kterych tyto subjekty vyuzivaji
k plnéni poslani upraveného ve stanovach, byly zneuZivany ve prospéch jinych hospodarskych
Cinnosti, které by tak ohroZovaly ucinnost a financovani této politiky bydleni.

Soudni dvur pfipustil, ze takové pozadavky mohou odlvodnit omezeni. Rezim pfedchoziho
spravniho povoleni v§ak nemulze vnitrostatni organy opravnovat k diskreénimu pocinani, které by
mohlo zbavit pfedpisy Spolecenstvi, zejména predpisy tykajici se takové zakladni svobody, jako je
volny pohyb kapitalu, jejich uziteéného ucinku. Aby byl takovy rezim odivodnény, musi se rovnéz
zakladat na objektivnich, nediskriminacnich a pfedem znamych kritériich, ktera zajistuji, ze pro
vykon posuzovaci pravomoci vnitrostatnimi organy jsou stanoveny dostateéné meze.
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Pfesto nelze ve svétle prvkll obsazenych ve spise pfedlozeném Soudnimu dvoru vyloucit, ze
vnitrostatni ustanoveni neodpovidaji plné takovym pozadavkim, coz pfislusi ovéfit
pfedkladajicimu soudu.

V tomto ohledu Soudni dvir podotkl zaprvé, ze uvedena vnitrostatni ustanoveni podmiriuji vydani
pfedchoziho povoleni pfislusnym ministrem jedinou podminkou, a sice Zze zamysleny projekt musi
byt uskute€nén v zajmu socialniho bydleni v Nizozemsku. Zadruhé, pokud jde o to, zda je takova
podminka splnéna, se zda, Ze takové ovéfovani probiha pfipad od pfipadu, aniz by to bylo
upraveno pravnim pfedpisem a aniz by existovalo jakékoliv dalSi specifické a objektivni kritérium,
které by dotéenym subjektim umoznilo seznamit se pfedem s podminkami, na zakladé kterych
bude vyhovéno jejich zadosti o povoleni, a soudum, kterym bude pfipadné Zaloba proti zamitnuti
povoleni pfedloZena, vykonavat pIné jejich soudni pfezkum.

UPOZORNENI: Rizeni o pfedb&zné otazce umoziiuje soudiim &lenskych statll dotazat se Soudniho dvora v
ramci sporu, ktery jim je predlozen, na vyklad prava SpoleCenstvi nebo na platnost aktu Spolecenstvi.
Soudni dvur nerozhoduje o vnitrostatnim sporu. Vnitrostatnimu soudu pfislusi rozhodnout o véci v souladu s
rozhodnutim Soudniho dvora. Toto rozhodnuti stejnym zplisobem zavazuje ostatni vnitrostatni soudy, které
by mély rozhodnout o totozném problému.

Neoficialni dokument pro potreby sdélovacich prostredku, ktery nezavazuje Soudni dvdr.
Uplné znéni rozsudku se zvefejriuje na internetové strance CURIA v den vyhlaseni.
Kontaktni osoba pro tisk: Balazs Lehoczki @ (+352) 4303 5499


http://curia.europa.eu/jurisp/cgi-bin/form.pl?lang=CS&Submit=rechercher&numaff=C-567/07

