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Prawo Unii nie stoi na przeszkodzie uregulowaniu krajowemu, ktére przewiduje, ze
kazdy witasciciel mieszkania w budynku wspoélnoty mieszkaniowej jest zobowigzany
uczestniczy¢ w kosztach ogrzewania czesci wspélnych

W wyroku EVN Bulgaria Toplofikatsia (C-708/17 i C-725/17), wydanym w dniu 5 grudnia 2019 .,
Trybunat zbadat zgodnos¢ z prawem Unii przepisdw krajowych dotyczacych dostarczania energii
cieplnej iorzekt, ze dyrektywa 2011/83 w sprawie praw konsumentéw?® idyrektywa 2005/29
dotyczgca nieuczciwych praktyk handlowych? nie stojg na przeszkodzie przepisom krajowym
zobowigzujagcym witascicieli mieszkania w budynku, w ktérym jest wspélnota mieszkaniowa,
przytaczonym do sieci cieptowniczej do uczestniczenia w kosztach zuzycia energii cieplnej
w czesciach wspdlnych i w instalacji wewnetrznej budynku, chociaz indywidualnie nie zamawiali
dostarczania ogrzewania i nie uzywajg go w swoich mieszkaniach. W odniesieniu do tych samych
przepiséw Trybunat orzekt réwniez, ze dyrektywy 2006/323 i 2012/27* w sprawie efektywnosci
energetycznej nie stojg na przeszkodzie ustalaniu rachunkéw dotyczgcych tego zuzycia, dla
kazdego wiasciciela mieszkania w budynku wspdélnoty mieszkaniowej, proporcjonalnie do
ogrzewanej objetosci jego mieszkania.

Spory w postepowaniach gtéwnych dotyczg dwoch powddztw o zaptate rachunkdéw skierowanych
do wiascicieli nieruchomosci w budynkach wspélnoty mieszkaniowej i dotyczacych zuzycia energii
cieplnej w instalacji wewnetrznej i w czesciach wspdélnych tych budynkéw, ktorzy to wiasciciele
odmawiajg optacenia tych rachunkow. Uwazajg oni bowiem, Ze chociaz ich budynek jest
obstugiwany przez sie¢ cieptowniczg na mocy umowy dostawy zawartej miedzy wspdlnotg
mieszkaniowg i dostawcg energii cieplnej, to jednak nie wyrazili oni indywidualnej zgody na odbior
ogrzewania sieciowego i nie uzywajg go w swoich mieszkaniach.

Trybunat zbadat najpierw wyktadnie pojecia ,konsumenta” w rozumieniu dyrektywy 2011/83°
i orzekt, ze pojecie to obejmuje, jako klientow dostawcy energii, wtascicieli i posiadaczy prawa
rzeczowego do korzystania z nieruchomosci w budynku, w ktérym jest wspdlnota mieszkaniowa,
przytagczonym do sieci cieptowniczej, jezeli sg oni osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci handlowej lub zawodowej. Trybunat stwierdzit zatem, Zze umowy dostawy ogrzewania
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sieciowego bedace przedmiotem postepowan gtdwnych nalezg do kategorii umow zawartych
pomiedzy przedsiebiorcami i konsumentami w rozumieniu art. 3 ust. 1 dyrektywy 2011/83.

Nastepnie Trybunat wyjasnit pojecie ,niezamowionej dostawy” towaru w rozumieniu art. 27
dyrektywy 2011/83, stwierdzajgc, ze zaopatrzenie w energie cieplng instalacji wewnetrznej i,
w konsekwencji, czesci wspolnych budynku, w ktérym jest wspdlnota mieszkaniowa, dokonywane
w nastepstwie podjetej przez wspdinote mieszkaniowg tego budynku uchwaty o przytgczeniu go do
sieci cieptowniczej nie stanowi, zgodnie z prawem krajowym, niezamowionej dostawy ogrzewania
sieciowego.

Wreszcie Trybunat orzekt w sprawie sposobu rozliczania zuzycia energii cieplnej w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych. Wskazat, ze zgodnie z dyrektywg 2006/32° panstwa cztonkowskie
zapewniajg, by odbiorcy koncowi w dziedzinach, w szczegoélnosci, energii elektrycznej
i ogrzewania sieciowego mogli uzyska¢ indywidualne liczniki, ktore dokfadnie okreslajg ich
rzeczywiste zuzycie, o ile jest to technicznie mozliwe. Jednak zdaniem Trybunatu trudno wyobrazi¢
sobie mozliwos¢ pelnego zindywidualizowania rachunkéow dotyczgcych  ogrzewania,
w szczegolnosci w odniesieniu do instalacji wewnetrznej iczesci wspdlnych, zwazywszy ze
mieszkania w takim budynku nie sg od siebie niezalezne pod wzgledem termicznym, poniewaz
ciepto krgzy miedzy lokalami ogrzewanymi i tymi, ktére ogrzewa sie stabiej lub ktérych nie ogrzewa
sie wcale. W tych okolicznosciach Trybunat orzekt, ze z uwagi na szeroki margines swobody, jakim
dysponujg panstwa czionkowskie w zakresie metody obliczania zuzycia energii cieplnej
w budynkach, w ktérych jest wspolnota mieszkaniowa, dyrektywy 2006/32 i 2012/27 nie stojg na
przeszkodzie temu, aby obliczanie ciepta emitowanego przez instalacje wewnetrzng takiego
budynku byto dokonywane proporcjonalnie do ogrzewanej objetosci kazdego mieszkania.

UWAGA: Odestanie prejudycjalne pozwala sgdom panstw cztonkowskich, w ramach rozpatrywanego przez
nie sporu, zwrdci¢ sie do Trybunatu z pytaniem o wyktadnie prawa Unii lub o ocene waznosci aktu Unii.
Trybunat nie rozpoznaje sporu krajowego. Do sadu krajowego nalezy rozstrzygniecie sprawy zgodnie
z orzeczeniem Trybunatu. Orzeczenie to wigze w ten sam sposéb inne sady krajowe, ktére spotkajg sie
z podobnym problemem.

Dokument nieoficjalny, sporzgdzony na uzytek mediéw, ktory nie wigze Trybunatu SprawiedliwoSci.
Petny tekst wyroku jest publikowany na stronie internetowej CURIA w dniu ogtoszenia

Osoba odpowiedzialna za kontakty z mediami: Ireneusz Kolowca @ (+352) 4303 2793
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