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V Lucemburku dne 22. prosince 2022

Rozsudek Soudniho dvora ve véci C-83/21 | Airbnb Ireland a Airbnb Payments UK

Kratkodoby pronajem nemovitosti: unijni pravo nebrani povinnosti
shromaZdovani ani provadéni srazky dané na zakladé vnitrostatniho
danového reZzimu

Povinnost urcit dariového zdstupce vsak predstavuje nepfimérené omezeni volného pohybu sluzeb

Airbnb je nadnarodni skupinou, ktera spravuje portal zprostfedkovani nemovitosti téhoz nazvu na internetu, ktery
umoznuje zprostfedkovavat kontakt mezi pronajimateli, ktefi maji k dispozici ubytovaci prostory, a osobami
hledajicimi tento typ ubytovani. Airbnb od zakaznika obdrzi platbu souvisejici s poskytnutim ubytovani pfed
zaCatkem pronajmu a prevede tuto platbu pronajimateli, pokud najemce neprojevil nesouhlas.

Italska zakonna uprava z roku 2017 zavedla novy dafovy reZim kratkodobych pronajmd nemovitosti mimo
podnikatelskou €innost. Tato zdkonnd Uprava se vztahuje na najemni smlouvy tykajici se nemovitosti za Gcelem
bydleni uzaviené fyzickymi osobami jednajicimi mimo rdmec podnikatelské ¢innosti, s dobou trvani nejvyse 30 dn(
bez ohledu na to, zda jsou tyto smlouvy uzavirdny pfimo s nadjemniky nebo prostrednictvim osob vykonavajicich
¢innost zprostfedkovani nemovitosti, k nimz patfi osoby, které, podobné jako Airbnb, spravuji telematické portaly.
Od 1. €ervna 2017 pfijmy plynouci z takovych najemnich smluv podléhaji, pokud si dotceni viastnici zvolili
preferencni sazbu ve vySi 21 %, srazkové dani v této vysi 21 % naleZejici do statni pokladny a Gdaje o najemnich
smlouvach musi byt predavany organlim danové spravy. Jestlize osoby, které vykonavaiji ¢Cinnosti zprostrfedkovani
nemovitosti, vybiraji ndjemné nebo hraji ur€itou roli pfi jeho vybéru, musi jakoZto osoby vybirajici dan provést tuto
srazku dané z ¢astky ndjemného a odvést tuto dan do statni pokladny. Osoby, které nejsou rezidenty a nemaji v Italii
stalou provozovnu, maji jakoZto osoby odpovédné za zaplaceni dané povinnost urcit dafiového zastupce.

Airbnb Ireland UC a Airbnb Payments UK Ltd, které patfi do nadnarodni skupiny Airbnb, podaly Zalobu znégjici na
zruSeni rozhodnuti Feditele dafiové spravy, kterym se provadi novy dafovy rezim. Consiglio di Stato (Statni rada,
Italie), k niz Airbnb podala kasa¢ni opravny prostfedek proti rozsudku, kterym byla tato Zaloba zamitnuta, pozadala
Soudni dvlir o vyklad nékolika ustanoveni unijniho prava s ohledem na povinnosti ulozené vnitrostatni zakonnou
Upravou zprostredkovatelim v oblasti kratkodobého pronajmu nemovitosti.

Soudni dvlr v rozsudku vydaném dnedniho dne konstatoval, Ze vSechny t¥i povinnost zavedené v roce 2017 do
italského prava spadaji do darové oblasti, a jsou proto vynaty z plisobnosti nékterych smérnic uplatnénych Airbnb.
Soudni dvur tak provedl pfezkum legality tFi opatieni pouze s ohledem na zdkaz omezeni volného pohybu
sluZeb uvnitf Unie stanoveny v €lanku 56 SFEU.

Zaprvé poznamenal, Ze povinnost shromaZdovat a sdélovat dafiovym organim uGdaje tykajici se ndjemnich
smluv uzavienych v ndvaznosti na zprostfedkovani nemovitosti se vztahuje na vSechny tfeti osoby bez ohledu na to,
zda se jedna o fyzické nebo pravnické osoby, zda maji tyto osoby bydliSté nebo sidlo anebo jsou usazeny na tomto
Uzemi ¢i nikoli a zda vykonavaji ¢innost digitalné, nebo jinymi zplsoby navazani kontaktu. Soudni dvir z toho
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v souladu s judikaturou® vyvodil, Ze takova povinnost neni v rozporu se zakazem stanovenym v ¢lanku 56 SFEU,
jelikoz dopada na vSechny hospodarsky subjekty provozujici ¢innost na vnitrostatnim Gzemi.

Zadruhé se i povinnost provést srazku dané u zdroje vztahuje jak na poskytovatele sluzeb zprostredkovani
nemovitosti usazené v jiném ¢lenském staté, nez je Italie, tak na podniky, které v Italii maji provozovnu. Soudnf dvir
proto vyloucil, Ze by bylo moZné mit za to, Ze tato povinnost zakazuje vykon volného pohybu sluZeb, brani
mu nebo jej €ini méné atraktivnim.

Zatreti se vSak povinnost urcit dafnového zastupce v Itdlii vztahuje pouze na nékteré poskytovatele sluZzeb
zprostifedkovani nemovitosti, ktefi v Italii nemaji stalou provozovnu. Vzhledem k tomu, Ze jim tato povinnost
uklada, aby ucinili urcité kroky, ale rovnéz aby nesli ndklady na odménu tohoto zastupce, vytvareji takova omezeni
pro tyto subjekty pFfekazku takové povahy, ktera je miiZe odradit od provadéni sluzeb zprostfedkovani
nemovitosti v Italii, kazdopadné zplsobem, ktery odpovida jejich prani. Tato povinnost musi byt tedy povazovana za
omezeni volného pohybu sluzeb, které je v zasadé zakdzané ¢lankem 56 SFEU. | kdyZ toto dafiové opatfeni sleduje
legitimni cil zajistit G¢inné vymahani dané, ktery miZe potencialné odlvodnit omezeni volného pohybu sluzeb,
presahuje v3ak to, co je nezbytné pro dosazeni tohoto cile. Toto opatfeni se totiz pouZije bez rozdilu na vSechny
poskytovatele sluzeb zprostfedkovani nemovitosti, ktefi nemaji stalou provozovnu v Italii a ktefi se v ramci
poskytovani svych sluzeb rozhodli vybirat najemné nebo protiplnéni tykajici se smluv, na které se vztahuje danovy
rezim z roku 2017 nebo se zapojit do vybéru tohoto ndjemného nebo protiplnéni. Toto opatfeni viak nerozliSuje

v zavislosti napfiklad na objemu vybranych darnovych pfijm0 nebo danovych pfijmd, které mohou tito poskytovatelé
vybrat rocné na Ucet statni pokladny. Kromé toho skute¢nost, Ze dafiova sprava jiz ma k dispozici informace, které ji
byly predany, tykajici se danovych poplatnikd, m{ze usnadnit jeji kontrolu, tedy pfispiva k tomu, Ze je povinnost urcit
danového zastupce nepfimérena. Z toho vyplyva, Ze povinnost urcit dafiového zastupce je v rozporu s clankem 56
SFEU.

UPOZORNENI: Zadost o rozhodnuti o pfedb&zné otdzce umoZhuje soudtim Elenskych statl, aby v rdmci sporu,
ktery projednavaji, poloZily Soudnimu dvoru otazky tykajici se vykladu prava Unie nebo platnosti aktu Unie. Soudni
dvir nerozhoduje ve sporu pred vnitrostatnim soudem. Vnitrostatni soud musi véc rozhodnout v souladu

s rozhodnutim Soudniho dvora. Toto rozhodnuti je stejné tak zavazné pro ostatni vnitrostatni soudy, které pfipadné

budou projednavat podobny problém.

Neoficialni dokument pro potieby sdélovacich prostredkd, ktery nezavazuje Soudni dvdr.
Uplné znéni rozsudku se zveFejfiuje na internetové strance CURIA v den vyhla3eni.
Kontaktni osoba pro tisk: Balazs Lehoczki @©(+352) 4303 5499

Obrazovy zdznam z vyhlaSeni rozsudku je dostupny na Europe by Satellite ©(+32) 2 2964106.

ZUstarite ve spojenti! @ O ®

" Rozsudek ze dne 27. dubna 2022, Airbnb Ireland, C-674/20 (viz TZ 66/22)
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https://curia.europa.eu/juris/documents.jsf?num=C-83/21
http://ec.europa.eu/avservices/ebs/schedule.cfm?page=1
http://curia.europa.eu/juris/documents.jsf?num=C-674/20
https://curia.europa.eu/jcms/upload/docs/application/pdf/2022-04/cp220066en.pdf

