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Nekilnojamojo turto trumpalaiké nuoma: pagal Sgjungos teise
nedraudZiama nei nacionalinéje apmokestinimo tvarkoje numatyta
pareiga rinkti informacijg, nei mokescio iSskai€¢iavimas

Vis délto pareiga paskirti mokesciy atstovq yra neproporcingas paslaugy teikimo laisvés apribojimas

Airbnb yra pasauliné grupé, kuri valdo nekilnojamojo turto tarpininkavimo internetinj portalg; jis padeda bistg
turintiems nuomotojams uzmegzti rysSius su tokio basto ieSkanciais asmenimis. Airbnb iki nuomos pradzios i$ kliento
gauna mokeéjima uz suteiktg bastg, o prasidéjus nuomai §j mokéjimg perveda nuomotojui, jei nuomininkas tam
nepriestarauja.

2017 m. Italijos jstatyme jtvirtinta nauja apmokestinimo tvarka, taikoma nekilnojamojo turto trumpalaikei
nuomai nevykdant komercinés veiklos. Sis jstatymas taikomas komercinés veiklos nevykdandiy fiziniy asmeny
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto nuomos ne ilgesniam kaip 30 dieny laikotarpiui sutartims, sudarytoms
su nuomininkais tiesiogiai arba per asmenis, vykdancius nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklg, tarp jy - tuos,
kurie, kaip ir Airbnb, valdo elektroniniy paslaugy portalus. Nuo 2017 m. birzelio 1 d. pajamos, gautos pagal tokias
nuomos sutartis, jei atitinkami savininkai pasirinko lengvatinj tarifa, apmokestinamos 21 % dydZzio mokesciu prie
Saltinio, mokétinu mokesciy administravimo institucijoms, o su nuomos sutartimis susije duomenys pateikiami
mokesciy administratoriui. Nekilnojamojo turto tarpininkavo veiklg vykdantys asmenys, kai gauna nuomos mokestj
ar dalyvauja jj renkant, kaip mokestj surenkantys asmenys turi iSskai¢iuoti 5j mokestj i§ nuomos sumy ir jj pervesti
mokesciy administratoriui. Nuolatinés buveinés Italijoje neturintys asmenys nerezidentai, turintys uz mokescio
surinkimg atsakingy asmeny statusg, privalo paskirti mokesciy atstova.

Pasaulinei grupei Airbnb priklausancios bendrovés Airbnb Ireland UC ir Airbnb Payments UK Ltd pateiké skundg del
mokesciy administracijos direktoriaus sprendimo, kuriuo jgyvendinama naujoji apmokestinimo tvarka, panaikinimo.
Gavusi Airbnb pateiktg apeliacinj skunda dél sprendimo, kuriuo buvo atmestas Sis skundas, Consiglio di Stato
(Valstybes Taryba, Italija) paprasé Teisingumo Teismo i3aiskinti kelias Sgjungos teisés nuostatas, kiek tai susije su
nacionaliniame jstatyme nekilnojamojo turto trumpalaikés nuomos tarpininkams numatytomis pareigomis.

Siandien priimtame sprendime Teisingumo Teismas konstatavo, kad 2017 m. Italijos teiséje numatytos trys pareigos
priskirtinos mokesciy sriciai, todel joms netaikytinos tam tikros Airbnb nurodytos direktyvos. Teisingumo Teismas
iSnagrinéjo trijy priemoniy teisétuma tik atsizvelgdamas j SESV 56 straipsnyje jtvirtinta paslaugy teikimo
laisvés apribojimy Sajungoje draudima.

Visy pirma jis konstatavo, kad pareiga rinkti ir teikti mokesciy institucijoms duomenis, susijusius su nuomos
sutartimis, sudarytomis vykdant nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklg, nustatyta visiems tretiesiems asmenims,
nesvarbu, ar tai fiziniai, ar juridiniai asmenys, neatsizvelgiant j tai, ar jie gyvena Sioje teritorijoje arba yra joje
jsisteige, ar ne, ar dalyvauja pasitelkdami skaitmenines technologijas arba kitais rySiy uzmezgimo badais. IS to
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Teisingumo Teismas padaré iSvada, kad, remiantis jurisprudencija’, tokia pareiga nepriestarauja SESV
56 straipsnyje jtvirtintam draudimui, nes ji taikytina visiems nacionalinéje teritorijoje veiklg vykdantiems Gkio
subjektams.

Antra, pareiga atskaityti mokestj prie Saltinio taip pat taikytina tiek kitoje valstybéje nareje, ne Italijoje,
jsteigtiems nekilnojamojo turto tarpininkavo paslaugy teikéjams, tiek Italijoje jsteigtoms jmonéms. Todél Teisingumo
Teismas atmeté argumenta, kad Si pareiga gali bati laikoma draudZiancia naudotis paslaugy teikimo laisve,
sukeliancia nepatogumy ja naudotis ar tokia, dél kurios naudojamasis ja tampa maziau patrauklus.

Trecia, pareiga paskirti mokesciy atstova Italijoje vis délto taikoma tik tam tikriems Italijoje nuolatinés
buveinés neturintiems nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikéjams. Kadangi Si pareiga juos
jpareigoja imtis veiksmy ir padengti Sio atstovo atlyginimo iSlaidas, tokie suvarZzymai gali atgrasyti Siuos tkio
subjektus nuo nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo Italijoje ar bent jau veikti taip, kaip jie
pageidauja. Todél Si pareiga turi bati laikoma pagal SESV 56 straipsnj i$ esmés draudZiamu laisves teikti paslaugas
apribojimu. Nors Sia mokestine priemone siekiama teiséto tikslo uztikrinti veiksmingg mokescio iSieSkojima, kuriuo
galima pateisinti laisvés teikti paslaugas ribojima, vis délto ji virSija tai, kas batina jgyvendinant 3j tiksla. IS tiesy Si
priemoné vienodai taikoma visiems nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikéjams, neturintiems
nuolatinés buveines Italijoje ir nusprendusiems teikiant Sias paslaugas gauti nuomos mokestj ar atlygj pagal sutartis,
nurodytas 2017 m. apmokestinimo tvarkoje, arba dalyvauti renkant Siuos nuomos mokescius ar atlygj. Vis délto
pagal ja nedaroma skirtumo, pavyzdziui, atsizvelgiant j mokestiniy pajamuy, kurios Siy paslaugy teikéjy kasmet
renkamos arba gali bati surinktos j valstybés izda, dydj. Be to, tai, kad mokesciy administratorius jau turi informacija,
kuri jam buvo pateikta dél mokesciy mokétojy, gali palengvinti jo vykdoma kontrole, todél prisideda prie pareigos
paskirti mokesciy atstovg proporcingumo pazeidimo. IS to darytina iSvada, kad pareiga paskirti mokesciy atstova
prieStarauja SESV 56 straipsniui.

PASTABA: PraSyme priimti prejudicinj sprendimg valstybiy nariy teismai, nagrinédami juose iskelta byla, gali pateikti
Teisingumo Teismui klausimus dél Sajungos teisés isaiSkinimo ar Sgjungos teisés akto galiojimo. Teisingumo
Teismas nenagrinéja nacionalinés bylos. Remdamasis Teisingumo Teismo sprendimu 3ig bylg turi iSspresti
nacionalinis teismas. Sis sprendimas taip pat privalomas kitiems nacionaliniams teismams, nagrinéjantiems
panasias problemas.

Ziniasklaidai skirtas neoficialus dokumentas, nejpareigojantis Teisingumo Teismo.

Visas sprendimo tekstas ir santrauka nuo jo paskelbimo dienos prieinamas CURIA tinklalapyje.
Kontaktinis asmuo: Marta Osleja @ (+352) 4303 6005.

Nuotraukas is sprendimo paskelbimo posédzio galima rasti ,Europe by Satellite” @ (+32) 2 2964106.
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https://curia.europa.eu/jcms/upload/docs/application/pdf/2022-04/cp220066fr.pdf

