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Kratkodoby prenajom nehnutelnosti: pravo Unie nebrani ani povinnosti
zberu udajov, ani zraZke dane podla vnutrostatneho danového rezimu

Povinnost urcit dariového zdstupcu vSak je neprimeranym obmedzenim slobodného poskytovania sluZieb

Airbnb je skupina s celosvetovou posobnostou, ktora spravuje internetovy portal s rovnakym menom zamerany na
sprostredkovanie ubytovania, pricom tento portadl umoznuje kontakt medzi prenajimatelmi, ktori maju k dispozicii

miesto na ubytovanie, a osobami, ktoré takyto typ ubytovania hladaju. Airbnb pred zaciatkom prenajmu prijme od
zakaznika platbu za ubytovanie a prevedie ju na UCet prenajimatela v pripade, Ze najomca nevyjadri namietky.

Taliansky zakon z roku 2017 zaviedol novy dafovy reZim kratkodobého prendjmu nehnutelnosti mimo
vykonu podnikatelskej €¢innosti. Tento zakon sa uplatfiuje na zmluvy o prenajme nehnutelnosti ur¢enych na
byvanie na najviac 30 dni, ktoré uzavreli fyzické osoby mimo vykonu podnikatelskej ¢innosti bud priamo

s najomcami alebo prostrednictvom oséb vykonavajucich sprostredkovatelsku cinnost v oblasti nehnutelnosti,
medzi ktoré patria subjekty ako Airbnb, spravujlce telematické portaly. Od 1. jana 2017 podliehaju prijmy z takychto
najomnych zmllv - ak si dotknuti majitelia zvolili mozZnost tejto preferencnej sadzby - zrazkovej dani vo vyske 21 %,
ktora ma byt odvedena danovym organom, pricom Udaje tykajluce sa ndjomnych zmldv musia byt oznamené
danovému Uradu. Ked osoby vykonavajuce sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti nehnutelnosti prijimajd najomné
alebo st zapojené do jeho platby, st povinné ako vybercovia dane uskutocnit takdto zrazku z ndjomného a odviest
ju danovému uradu. Osoby, ktoré nie su rezidentmi a nemaju v Taliansku stalu prevadzkaren, su povinné ako osoby
zodpovedné za zaplatenie dane urcit dafiového zastupcu.

Airbnb Ireland UC a Airbnb Payments UK Ltd patriace do celosvetovej siete Airbnb podali Zalobu o neplatnost proti
rozhodnutiu riaditela dafilového Uradu, ktorym sa novy danovy reZzim vykonava. Proti rozsudku, ktorym bola
uvedena Zaloba zamietnuta, podala Airbnb odvolanie na Consiglio di Stato (Statna rada, Taliansko), ktora poZiadala
Sudny dvor o vyklad viacerych ustanoveni prava Unie v stvislosti s povinnostami vyplyvajicimi pre
sprostredkovatelov kratkodobého prenajmu nehnutelnosti z vnutroStatneho prava.

V rozsudku, ktory bol dnes vyhlaseny, Stdny dvor konstatoval, Ze tri druhy povinnosti zavedené v roku 2017 do
talianskeho prava patria do dafovej oblasti, a preto su vylicené z pdsobnosti niektorych smernic uvadzanych
skupinou Airbnb. Sidny dvor sa preto zameral na preskiimanie zdkonnosti tychto troch opatreni vyhradne so
zretelom na zdkaz obmedzeni slobodného poskytovania sluzieb v ramci Unie, vyplyvajuci z €lanku 56 ZFEU.

Po prvé, pokial ide o povinnost zbierat a oznamovat dafiovym organom udaje tykajlce sa ndjomnych zmldv
uzavretych na zaklade sprostredkovania v oblasti nehnutelnosti, Stdny dvor poukazuje na to, Ze tato povinnost sa
vztahuje na vSetky tretie osoby bez ohladu na to, Ci ide o fyzické alebo pravnické osoby, ¢i maju na tomto Uzemi
bydlisko alebo sidlo, alebo nie, a tiez bez ohladu na to, Ci ako sprostredkovatelia konaju digitalne alebo inymi
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prostriedkami, ktorymi prepdjaju zaujemcov. Sudny dvor z toho na zaklade svojej judikattry’ vyvodil, Ze takato
povinnost neodporuje zdkazu stanovenému v €lanku 56 ZFEU, pretoZe sa uplatfiuje na vietky hospodarske
subjekty vykonavajuce svoju ¢innost na vnutroStatnom tzemi.

Po druhé, pokial ide povinnost vykonat zraZku dane, aj ona sa vztahuje tak na poskytovatelov sluzieb
sprostredkovania v oblasti nehnutelnosti usadenych v inom clenskom State ako Taliansko, ako aj na podniky, ktoré
v Taliansku maju svoju prevadzkaren. Sudny dvor preto vylucil, Ze by tato povinnost mohla byt povaZovana za
taku, ktord zakazuje vykon slobody poskytovat sluzby, brani mu alebo ho robi menej pritazlivym.

Po tretie povinnost vymenovat dafiového zastupcu v Taliansku zatazuje len niektorych poskytovatelov
sluZieb sprostredkovania v oblasti nehnutelhosti bez stalej prevadzkarne v Taliansku. KedZe ich zavazuje
prijat prislusné opatrenia, ako aj v praxi znasat naklady na odmenu tohto zastupcu, spdsobuje im komplikaciu,
ktora tieto subjekty mdZe odradit od vykonavania sprostredkovatelskych sluzieb v oblasti nehnutelnosti

v Taliansku, prinajmensom spdsobom, ktory zodpoveda ich Zelaniu. To znamen4, Ze tdto povinnost treba povazovat
za obmedzenie slobodného poskytovania sluZieb, ktoré je v zésade zakéazané ¢lankom 56 ZFEU. Toto dafové
opatrenie sice sleduje legitimny ciel zabezpecit G¢innost vymahania dane, ktory by eventualne mohol odévodnit
obmedzenie slobodného poskytovania sluzieb, prekracuje vS8ak ramec toho, Co je na dosiahnutie tohto ciela
potrebné. Uvedena povinnost sa totiz uplatiuje bez rozdielu na v3etkych poskytovatelov sluzieb sprostredkovania
v oblasti nehnutelnosti bez stalej prevadzkarne v Taliansku, ktori sa v ramci svojich plneni rozhodli vyberat ndjomné
alebo protihodnotu vyplyvajlce zo zmllv, na ktoré sa vztahuje danovy rezim z roku 2017, alebo byt zapojeni do
platby tohto ndjomného alebo protihodnoty. NerozliSuje pritom napriklad podla objemu dafovych prijmov, ktoré
tito poskytovatelia sluZieb ro¢ne odvedu alebo pravdepodobne odvedu na Ucet Statnej pokladnice. Okrem toho
skutocnost, Ze dafiovy Urad uz ma k dispozicii informacie, ktoré mu boli v stvislosti s dafovnikmi zaslané, méze
ulahcit jeho kontrolu, a preto prispieva k neprimeranosti povinnosti urcit dafiového zastupcu. Z toho vyplyva, ze
povinnost ur¢it dafového zastupcu je v rozpore s €lankom 56 ZFEU.

UPOZORNENIE: Navrh na zacatie prejudicialneho konania umoZzfuje sidom ¢lenskych Statov v ramci sporu, ktory
rozhoduju, poloZit Sidnemu dvoru otazky o vyklade prava Unie alebo o platnosti aktu prava Unie. Sidny dvor

nerozhoduje vnutroStatny spor. Vnutrostatnemu sudu prinalezi, aby rozhodol pravnu vec v stlade s rozhodnutim
Sudneho dvora. Tymto rozhodnutim su rovnako viazané ostatné vnutrostatne sidne organy, na ktoré bol podany

navrh s podobnym problémom.

Neoficidlny dokument pre potreby médii, ktory nezavazuje Sudny dvor.
Uplné znenie rozsudku sa uverejiiuje na internetovej strdnke CURIA v defi vyhlasenia rozsudku.
Kontaktna osoba pre tlac: Balazs Lehdczki © (+352) 4303 5499

Obrazovy zaznam z vyhlasenia rozsudku je k dispozicii na ,,Europe by Satellite” @ (+32) 2 2964106.

Zostanite v spojeni! @ O @

" Rozsudok z 27. aprila 2022, Airbnb Ireland, C-674/20 (pozri CP 66/22)
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