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Urteil des Gerichtshofs in der Rechtssache C-109/23 | [Jemerak]’

Ein Notar verstoi3t nicht gegen die Sanktionen gegen Russland, wenn er
den Kauf einer Immobilie beurkundet, die einer nicht gelisteten russischen
Gesellschaft gehért

Mit der Beurkundung erteilt der Notar keine Rechtsberatung, sondern handelt unabhédngig und unparteiisch im
Rahmen einer ihm vom Staat lbertragenen Aufgabe

Ein Notar in Berlin verweigerte die Beurkundung eines Kaufvertrags Uber eine in Berlin gelegene Wohnung, die
einer russischen Gesellschaft gehort. Seiner Ansicht nach kann namlich nicht ausgeschlossen werden, dass diese
Beurkundung gegen das Verbot verstol3e, in Russland niedergelassenen juristischen Personen Dienstleistungen im
Bereich der Rechtsberatung zu erbringen. Die Europaische Union hatte dieses allgemeine Verbot im Jahr 2022
eingefuhrt?, um den Druck auf Russland, seinen Angriffskrieg gegen die Ukraine zu beenden, weiter zu verstarken3.

Das Landgericht Berlin hat den Gerichtshof dazu befragt.

Der Gerichtshof antwortet, dass die notarielle Beurkundung eines Kaufvertrags Giber eine Immobilie, die einer
in Russland niedergelassenen juristischen Person gehért, nicht unter das Verbot féllt, ihr Dienstleistungen
im Bereich der Rechtsberatung zu erbringen*.

Mit der Beurkundung nimmt der deutsche Notar namlich unabhangig und unparteiisch eine im Allgemeininteresse
liegende Aufgabe wahr, die ihm vom Staat Ubertragen wurde. Er scheint Uber diese Beurkundung hinaus keine
Rechtsberatung zur Férderung der spezifischen Interessen der Parteien zu erteilen.

Im Ubrigen scheinen auch die Aufgaben, die ein deutscher Notar zur Sicherstellung des Vollzugs eines
beurkundeten Kaufvertrags Uber eine Immobilie wahrnimmt (wie die Auszahlung des Kaufpreises an den Verkaufer,
die Léschung der auf dieser Immobilie ruhenden Belastungen und die Eigentumsumschreibung im Grundbuch),
keine Rechtsberatung zu umfassen?.

Auch ein Dolmetscher, der im Rahmen der notariellen Beurkundung tatig wird, erteilt keine Rechtsberatung, so dass
seine Leistungen ebenfalls nicht unter das in Rede stehende Verbot fallen.

HINWEIS: Mit einem Vorabentscheidungsersuchen haben die Gerichte der Mitgliedstaaten die Mdglichkeit, dem
Gerichtshof im Rahmen eines Rechtsstreits, Uber den sie zu entscheiden haben, Fragen betreffend die Auslegung
des Unionsrechts oder die Gultigkeit einer Handlung der Union vorzulegen. Der Gerichtshof entscheidet dabei nicht
den beim nationalen Gericht anhangigen Rechtsstreit. Dieser ist unter Zugrundelegung der Entscheidung des
Gerichtshofs vom nationalen Gericht zu entscheiden. Die Entscheidung des Gerichtshofs bindet in gleicher Weise

andere nationale Gerichte, wenn diese Uber vergleichbare Fragen zu befinden haben.
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Zur Verwendung durch die Medien bestimmtes nicht amtliches Dokument, das den Gerichtshof nicht bindet.

Der Volltext und gegebenenfalls die Zusammenfassung des Urteils werden am Tag der Verkiindung auf der Curia-
Website veroffentlicht.

Pressekontakt: Hartmut Ost @ +352 4303 3255

' Die vorliegende Rechtssache ist mit einem fiktiven Namen bezeichnet, der nicht dem echten Namen eines Verfahrensbeteiligten entspricht.

2 Dieses Verbot gilt fur alle in Russland niedergelassenen juristischen Personen, unabhangig davon, ob sie in die Listen von Personen, gegen die
Sanktionen wie das Einfrieren von Geldern verhangt wurden, aufgenommen worden sind.

3 Verordnung (EU) Nr. 833/2014 des Rates vom 31. Juli 2014 Uber restriktive MaRnahmen angesichts der Handlungen Russlands, die die Lage in der
Ukraine destabilisieren, in der durch die Verordnung (EU) 2022/1904 des Rates vom 6. Oktober 2022 geanderten Fassung.

4Vorbehaltlich einer Uberpriifung durch das Landgericht Berlin.

5 Vorbehaltlich einer Uberpriifung durch das Landgericht Berlin.
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