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Wyrok Trybunatu w sprawie C-76/22 | Santander Bank Polska

Przedterminowa sptata kredytu na zakup nieruchomosci: konsument
moze odzyskac czes¢ prowizji za udzielenie kredytu, jezeli nie zostat
poinformowany, ze prowizja ta nie zalezy od okresu obowigzywania
umowy

Dotyczy to takze sytuacji, w ktérej konsument przy zawieraniu umowy o kredyt zaptacit prowizje jednorazowo

Konsumentka zaciggneta w Polsce kredyt hipoteczny na okres 360 miesiecy. Przy zawarciu umowy zaptacita prowizje
zwigzang z udzieleniem kredytu, ktora byta zawarta w jego catkowitym koszcie.

Konsumentka dokonata sptaty kredytu w catosci 19 miesiecy p6zZniej. Zazagdata od banku zwrotu czesci prowizji
odpowiadajgcej pozostatemu okresowi obowigzywania umowy, czyli 341 miesiecy. Poniewaz bank oddalit jej
reklamacje, konsumentka wniosta sprawe do sadu.

Majgc watpliwosci co do wyktadni dyrektywy w sprawie zawartych z konsumentami uméw o kredyt hipoteczny?,
polski sad, do ktérego wniesiono sprawe, zwrécit sie do Trybunatu Sprawiedliwosci z pytaniem, czy w przypadku
przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego prowizja za jego udzielenie powinna zosta¢ cze$ciowo zwrécona.
Podkreslit w tym wzgledzie, ze bank nie poinformowat konsumenta, czy rozpatrywane optaty sg obiektywnie
zwigzane z okresem obowigzywania umowy o kredyt. W razie odpowiedzi twierdzgcej, polski sad zapytat Trybunat
0 metode obliczania kwoty podlegajgcej zwrotowi konsumentce.

Trybunat przypomniat, ze kredytodawca kredytu na zakup nieruchomosci musi udzieli¢ konsumentowi, przed
zawarciem umowy, informacji na temat podziatu optat w zaleznosci od ich powtarzalnego lub niepowtarzajacego sie
charakteru?. W braku informacji pozwalajacych ustali¢, czy dane koszty zalezg od okresu obowigzywania
umowy, koszty te nalezy uznac za takie, ktére w przypadku przedterminowej sptaty moga podlegac
obnizeniu. Tymczasem, jak sie wydaje, bank nie dostarczyt konsumentce takich informacji w odniesieniu do
spornej prowizji. W takiej sytuacji sad krajowy powinien stwierdzi¢, ze prowizja ta jest rowniez objeta
prawem konsumenta do obnizenia catkowitego kosztu kredytu.

Zdaniem Trybunatu nie mozna kara¢ konsumenta za nieudzielenie mu informacji, ktére kredytodawca byt
zobowigzany mu dostarczy¢. Ponadto okoliczno$é¢, ze dany koszt zostat poniesiony przez konsumenta
jednorazowo przy zawieraniu umowy, nie oznacza nieuchronnie, ze koszt ten jest niezalezny od okresu
obowigzywania umowy i w zwigzku z tym nie moze podlega¢ czeSciowemu zwrotowi.

Trybunat zauwazyt réwniez, ze prawo Unii nie narzuca szczegélnej metody obliczania kwoty obnizki
catkowitego kosztu kredytu. Do sgdu krajowego nalezy rozstrzygniecie tej kwestii przy uzyciu metody
zapewniajgcej wysoki poziom ochrony konsumentéw.
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UWAGA: Odestanie prejudycjalne pozwala sagdom panstw cztonkowskich, w ramach rozpatrywanego przez nie
sporu, zwrdécic sie do Trybunatu z pytaniem o wyktadnie prawa Unii lub o ocene waznosci aktu Unii. Trybunat nie
rozpoznaje sporu krajowego. Do sgdu krajowego nalezy rozstrzygniecie sprawy zgodnie z orzeczeniem Trybunatu.
Orzeczenie to wigze w ten sam sposo6b inne sady krajowe, ktére spotkaja sie z podobnym problemem.

Dokument nieoficjalny, sporzadzony na uzytek mediow, ktéry nie wigze Trybunatu Sprawiedliwosci.

Petny tekst i, w stosownym wypadku, streszczenie wyroku sg publikowane na stronie internetowej CURIA w dniu
ogtoszenia.

Osoba odpowiedzialna za kontakty z mediami: Jarostaw Zasada © (+352) 4303 2793.

Nagranie wideo z ogtoszenia wyroku jest dostepne przez ,Europe by Satellite” © (+32) 22964106.

' Dyrektywa Parlamentu Europejskiego iRady 2014/17/UE zdnia 4lutego 2014r. wsprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych

z nieruchomos$ciami mieszkalnymi.

2 Przy pomocy europejskiego znormalizowanego arkusza informacyjnego (ESIS), ktéry pozwala na dostep do wszystkich spersonalizowanych
informacji dotyczacych gtéwnych cech charakterystycznych kredytu, a ponadto warunkéw przedterminowej sptaty.

Dyrekcja Komunikacji
Wydziat Kontaktéw z Mediami i Informacji curia.europa.eu


https://curia.europa.eu/juris/documents.jsf?num=C-76/22
https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2014/17/oj
https://www.linkedin.com/company/european-court-of-justice/
https://www.youtube.com/channel/UCTfyrAlsJRZF1nGLLgnDiMAs
https://twitter.com/eucourtpress
https://curia.social-network.europa.eu/@Curia_fr/

