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Rambursarea anticipata a unui credit imobiliar: consumatorul poate sa
recupereze o parte din comisionul legat de acordarea creditului in cazul in
care nu a fost informat ca acesta din urma nu depinde de durata creditului

Acelasi lucru este valabil atunci cdnd consumatorul a pldtit acest comision intr-o singurd transd, la incheierea
contractului de credit

n Polonia, o consumatoare a contractat un credit ipotecar pentru o duratd de 360 de luni. La incheierea contractului
de credit, ea a platit un comision legat de acordarea imprumutului, care era inclus in costul total al acestuia.

Consumatoarea a rambursat integral acest credit cu 19 luni mai tarziu. Ea a solicitat bancii sa ii ramburseze partea
din comisionul in cauza aferentd duratei restante a contractului, si anume 341 de luni. intrucat reclamatia sa a fost
respinsa de bancd, consumatoarea a sesizat justitia.

Avand indoieli in ceea ce priveste interpretarea directivei avand ca obiect contractele de credit imobiliar incheiate de
consumatori’, instanta poloneza sesizata solicita Curtii sa stabileasca daca, in cazul rambursarii anticipate a unui
credit ipotecar, comisionul legat de acordarea acestui credit ar trebui sa fie rambursat in parte. Ea subliniaza in
aceasta privinta ca banca nu a indicat consumatorului daca costurile in cauza sunt legate Tn mod obiectiv de durata
contractului de credit. In cazul unui raspuns afirmativ, instanta poloneza solicita Curtii s& se pronunte cu privire la
metoda de calcul al sumei care trebuie restituita consumatoarei.

Curtea aminteste ca, in cadrul unui credit imobiliar, creditorul trebuie sa furnizeze consumatorului informatii
precontractuale cu privire la repartizarea costurilor care trebuie platite de acesta din urma in functie de caracterul
lor recurent sau nerecurent2 n lipsa unor informatii care si permitd sd se stabileascd dacad respectivele
costuri depind de durata contractului sau nu, ele trebuie considerate ca atare si ca putdnd face obiectul
unei reduceri in cazul rambursarii anticipate. Or, banca nu pare sa-i fi furnizat consumatoarei asemenea
informatii in ceea ce priveste comisionul in litigiu. intr-o atare situatie, instanta nationald trebuie sa
constate ca acest comision este acoperit de asemenea de dreptul consumatorului la reducerea costului total
al creditului.

Astfel, potrivit Curtii, consumatorul nu poate fi penalizat din cauza lipsei unor informatii pe care creditorul este
obligat sa i le furnizeze. In plus, faptul cd un cost a fost achitat de consumator intr-o singura transa la
incheierea contractului nu inseamna in mod necesar ca acest cost este independent de durata contractului
si, prin urmare, ca nu poate fi restituit in parte.

Curtea observa de asemenea ca dreptul Uniunii nu impune o metoda de calcul specifica pentru a se determina
cuantumul reducerii costului total al creditului. Revine instantei nationale sarcina de a se pronunta cu privire la
acest aspect prin utilizarea unei metode adecvate care sa asigure o protectie ridicata a consumatorilor.
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MENTIUNE: Trimiterea preliminara permite instantelor din statele membre ca, in cadrul unui litigiu cu care sunt
sesizate, sa adreseze Curtii intrebari cu privire la interpretarea dreptului Uniunii sau la validitatea unui act al Uniunii.
Curtea nu solutioneaza litigiul national. Este de competenta instantei nationale sa solutioneze cauza conform
deciziei Curtii. Aceasta decizie este obligatorie, in egala masura, pentru celelalte instante nationale care sunt sesizate
cu o problema similara.

Document neoficial, destinat presei, care nu angajeaza raspunderea Curtii de Justitie.

Textul integral al hotararii si, daca este cazul, rezumatul se publica pe site-ul CURIA in ziua pronuntarii.

Persoana de contact pentru presa: Corina-Gabriela Socoliuc ® (+352) 4303 5536.

Imagini de la pronuntarea hotararii sunt disponibile pe ,Europe by Satellite" ® (+32) 2 2964106

" Directiva 2014/17/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 februarie 2014 privind contractele de credit oferite consumatorilor pentru

bunuri imobile rezidentiale.

2 Prin intermediul fisei europene de informatii standardizate (FEIS) care permite accesul la toate informatiile personalizate referitoare la principalele
caracteristici ale Tmprumutului sau la conditiile de rambursare anticipata.
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