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A Birésag C-419/23. sz. Ugyben hozott itélete | Nemzeti Foldigyi Kbzpont

Magyarorszagi mezégazdasagi foldteriileteken létesitett haszonélvezeti
jogok: az unids joggal nem ellentétes az ilyen jogoknak a Birdsag itélete
alapjan torténd visszajegyzése, még akkor sem, ha azok eredeti bejegyzése
jogellenes volt

Az ilyen visszajegyzés nem jar azon személyek jogainak ardnytalan sérelmével, akik az érintett haszonélvezeti
jogok jogellenes torlésének id6pontjaban e foldtertiletek dllagtulajdonosai voltak

Magyarorszag 2013-ban olyan szabalyozast fogadott el, amely 2014. majus 1-jével megszintette az olyan személyek
javara fennallé haszonélvezeti jogokat, akik nincsenek kozeli hozzatartozoi viszonyban az e tagallam terUletén
elhelyezked6 érintett mezdgazdasagi foldterlletek tulajdonosaval. A Birdsag a 2019. majus 21-i itéletében’
megallapitotta, hogy a sz6ban forgd nemzeti szabalyozas elfogadasaval Magyarorszag megsértette a téke szabad
mozgasanak elvét és a tulajdonhoz vald, az Eurépai Unid Alapjogi Chartaja altal biztositott jogot. Magyarorszag
2021-ben az ezen itélet végrehajtasara iranyuld kilonleges rendelkezéseket fogadott el annak érdekében, hogy
minden olyan természetes vagy jogi személy, akinek, illetve amelynek haszonélvezeti jogat a 2013. évi
szabalyozasnak megfelel6en tordlték az ingatlan-nyilvantartasboél, kérelmezhesse e jogoknak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd visszajegyzését.

A magyarorszagi Nemzeti Foldugyi K6zpont 2022-ben e rendelkezések alapjan elrendelte egy olyan haszonélvezeti
jog ingatlan-nyilvantartasba torténd visszajegyzését, amely korabban egy mez&gazdasagi foldteruleten allt fenn. A
széban forgd mez6gazdasagi foldterulet németorszagi lakdhellyel rendelkezd tulajdonosa keresetet inditott a Gydri
Torvényszék (Magyarorszag) el6tt e visszajegyzés torlése irdnt azzal az indokkal, hogy a széban forgd haszonélvezeti
jogot 2002-ben jogellenesen jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba. E torvényszék azt kérdezi a Birésagtol, hogy a
sz6ban forgd haszonélvezeti jog visszajegyzése ellentétes-e az unios joggal amiatt, hogy azt eredetileg jogellenesen
jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba.

A Bir6sag e kérdésre nemleges valaszt ad.

Megallapitja, hogy a 2021-ben elfogadott nemzeti szabalyozas a téke szabad mozgéasa korlatozasdnak
mindsiil, mivel a haszonélvezeti jog visszajegyzése csokkenti az érintett foldtertletek forgalmi értékét, és korlatozza
tulajdonosaik azon képességét, hogy éljenek az e foldteriletekhez kapcsolédé jogaikkal. Mindemellett e
szabdlyozas k6zérdeken alapulé kényszerit6 célt kévet, amennyiben olyan itélet végrehajtasara iranyul,
amely kotelezettségszegést allapitott meg, tovabba alkalmas e cél megvalésitasanak biztositasara, és nem
tlinik ugy, hogy tallépné az e cél eléréséhez sziikséges mértéket.

Csak a haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasba torténd visszajegyzésével szembeni objektiv és jogilag
megalapozott akadalyok fennalldsa esetén lehet ugyanis Ugy tekinteni, hogy e visszajegyzés helyett az biztositja az
érdekelt személyt az unios jog alapjan megillet6 jogok visszaallitadsat, ha a jog korabbi jogosultja részére valamilyen
ellentételezést nyujtanak. Marpedig az, hogy e jogosult haszonélvezeti jogat eredetileg jogellenesen jegyezték
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be az ingatlan-nyilvantartasba, nem mindsil ilyen objektiv és jogilag megalapozott akadalynak.

E tekintetben a Birésag megallapitja tobbek kozott, hogy a tagallam szabadon doénthet Ugy, hogy a nemzeti jogabdl
eredd ilyen szabalytalansagot a tovabbiakban mar nem lehet szankcionalni.

Raadasul az ingatlan-nyilvantartasba eredetileg bejegyzett haszonélvezeti jog az ellenkezé bizonyitasaig fennallt, igy
a jogbiztonsag elve is e jog visszaallitasa mellett sz6l.

Végll a szoban forgd nemzeti szabalyozas kizardlag azzal a kdvetkezménnyel jar, hogy a széban forgo
mez8gazdasagi foldterulet tulajdonosanak azon jogait éllitja vissza, amelyeket e foldterilet megvasarlasakor
szerzett, mivel a széban forgd haszonélvezeti jogot mar e vasarlas idépontjat megel6z&en véglegesen bejegyezték az
ingatlan-nyilvantartasba.

Egyébirant e nemzeti szabalyozas nem tekintheté az emlitett foldterulet tulajdonosa tulajdonhoz valé joga
korlatozasanak. A széban forgé mez8gazdasagi foldterulet teljes tulajdonjoga ugyanis, amelyet annak
allagtulajdonosa a 2013. évi magyar szabalyozas folytan szerzett meg, nem tekinthetd az Alapjogi Charta
tulajdonhoz val6 jogot biztosit6 17. cikkének (1) bekezdése értelmében jogszerlen szerzettnek.

EMLEKEZTETO: Az el6zetes dontéshozatali eljaras lehet6vé teszi a tagallami birésagok szamara, hogy az el6ttiik
folyamatban Iévd jogvita keretében az unids jog értelmezésére vagy valamely unios jogi aktus érvényességére
vonatkozo kérdést terjesszenek a Bir6sag elé. A Birosag nem donti el a tagallami birésag el6tti jogvitat. A nemzeti
birésag feladata, hogy az lgyet a Bir6sag hatarozata alapjan elbirdlja. E hatarozat a tartalmilag hasonlé kérdésben

eljaré mas nemzeti birésagokat is koti.

A sajto részére készitett nem hivatalos kiadvany, amely nem kéti a Birdsagot.
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T A Birésag 2019. majus 21-i Bizottsag kontra Magyarorszag (Mez6gazdasagi foldterlleteken létesitett haszonélvezeti jogok) itélete, C-235/17 (lasd a

65/19. sz. sajtokozleményt is).
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