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A Bir6sag C-674/23. sz. igyben hozott itélete | AEON NEPREMICNINE és tarsai

Ingatlankézvetitési szolgaltatasok: az unids joggal nem ellentétes, ha az
ingatlankozvetiték dijat a vételar vagy a bérleti dij 4%-aban maximaljak

Az ilyen intézkedésnek azonban ardnyosnak kell lennie az dltala elérni kivdnt jogszerd célokkal

A szlovén alkotmanybirésag az ingatlankdzvetitési szolgaltatdsokrol sz6lé térvény alkotmanyossagat vizsgalja.

E torvény az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése, adasvétele vagy bérbeadasa esetén az e szolgaltatasokért
felszamitott dij felsé hatarat hatarozza meg. A tulajdonjog megszerzése vagy adasvétel esetén e dij nem haladhatja
meg a szerz6désben meghatarozott ar 4%-at'. Bérlet esetén a felsé hatar a havi bérleti dij és azon hénapok szdma
szorzatadnak 4%-a, amelyekre az ingatlant bérbeadjak?. Az e fels6 hatart megsért6 kozvetitdi szerz6dést semmisnek
kell tekinteni.

A szlovén alkotmanybirésag, mivel nem volt benne biztos, hogy ez az intézkedés megfelel-e az unids jognak3, a
Bir6saghoz fordult. Kétségei a természetes személy altal vasarolt vagy bérelt csalddi hazhoz, lakadshoz vagy
lakoegységhez kapcsolodo kozvetitdi szolgaltatasok dijaira alkalmazott felsd hatarral kapcsolatosak.

itéletében a Birdsag emlékeztet arra, hogy egy olyan intézkedés, mint amelyet a szlovén térvény ir eld, akkor
fogadhaté el, ha: i. nem tartalmaz hatranyos megkulonboztetést, ii. kozérdeken alapuld kényszerité indok tamasztja
ala, ésiiii. aranyos.

Az ingatlankozvetitéi dijak maximalizaldsa nem tlnik hatranyosan megkulonboztetének, mivel az az érintett
ingatlankozvetitd tarsasag székhelyétdl fuggetlendl alkalmazando.

Ami az igazolast illeti, a felsé korlat meghatarozasa alkalmasnak tiinik arra, hogy elémozditsa a megfeleld
lakéingatlanokhoz megfizetheté aron valé hozzaférést, tekintettel arra, hogy a dij 6sszege valészinlleg
megjelenik a vételarban vagy a bérleti dijban. Ez kiiléndsen fontos a nehéz helyzetben 1év személyek - fiatalok,
kuldnosen diakok, valamint idések - tekintetében. Ez az intézkedés az arak atlathatésaganak novelésével és a
talzott dijak alkalmazasanak megakadalyozasaval hozzajarulhat a fogyasztok védelméhez is.

A szlovén alkotmanybirésag feladata annak vizsgalata, hogy a dijak felsé hatardnak meghatarozasa sziikséges-e a
fent emlitett célok eléréséhez, és hogy nincsenek-e olyan, kevésbé korlatozo intézkedések, amelyek ugyanezen
eredmény elérését lehetdvé tennék. E tekintetben tobbek kdzott meg kell majd vizsgalnia, hogy a nemzeti jogalkoto
bevezethetett volna-e olyan intézkedést, amely kifejezetten a nehéz helyzetben lev6 fogyasztokat célozza, és hogy az
ingatlankozvetitési szolgaltatasok dijai lehetdvé teszik-e az ilyen szolgaltatdsokat nyujté tarsasagok szamara, hogy
fedezzék koltségeiket, és észszer(i nyereséget érjenek el.

EMLEKEZTETO: Az el6zetes dontéshozatali eljaras lehetévé teszi a tagallami bir6sagok szamara, hogy az eléttiik

folyamatban 1évd jogvita keretében az uniés jog értelmezésére vagy valamely unios jogi aktus érvényességére
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vonatkozo kérdést terjesszenek a Birésag elé. A Birosag nem donti el a tagallami birésag elétti jogvitat. A nemzeti
birésag feladata, hogy az lgyet a Bir6sag hatarozata alapjan elbiralja. E hatarozat a tartalmilag hasonlé kérdésben
eljaré mas nemzeti birésagokat is koti.

A sajto részére készitett nem hivatalos kiadvany, amely nem kéti a Birdsagot.

A kihirdetés napjan az itélet teljes sz6vege és adott esetben az &sszefoglalasa megtaldlhaté a CURIA honlapon.
Sajtofelelds: Szab6é Ménika ©(+352) 4303 3047
Az itélet kihirdetésekor készitett képfelvételek elérheték: ,Europe by Satellite” @(+32) 2 2964106

" Afels6 hatar nem alkalmazando, ha az ingatlan szerz6déses értéke 10 000 eurdnal alacsonyabb.

2 A dij semmi esetre sem haladhatja meg az egyhavi bérleti dij 6sszegét és nem lehet kevesebb 150 eur6nal.

3 Kulonosen a belsd piaci szolgéltatasokrél sz616, 2006. december 12-i 2006/123/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelv.
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https://curia.europa.eu/juris/documents.jsf?num=C-674/23
http://ec.europa.eu/avservices/ebs/schedule.cfm?page=1
https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2006/123/oj

