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A protecao dos consumidores e a exigéncia de uma protecao jurisdicional
efetiva imp6em que aqueles, em determinadas condi¢des, possam
impugnar a legalidade da transferéncia de propriedade para terceiros na
sequéncia da execu¢ao de uma hipoteca sobre a casa de morada de familia

E 0 que acontece quando esses consumidores tiverem ficado privados da possibilidade de obter por via
judicial a suspenséo ou a declaracéo de nulidade dessa execuc¢do devido a existéncia de clausulas abusivas no
contrato que esteve na origemda referida execu¢do, ndo obstante indicios concordantes quanto ao cardter
potencialmente abusivo dessas cldusulas e do facto de que o adquirente estava informado da existéncia de tal
processojudicial nomomento datransferéncia depropriedade

Foi submetido a apreciagdo de um tribunal regional eslovaco um litigio em cujo ambito uma sociedade, a qual foi
atribuida uma casa de morada de familia na sequéncia de uma venda extrajudicial em leildo, tenta obter o despejo
dos anteriores proprietarios doimovel. Estes sdo os beneficidrios de um mutuo hipotecario sobre essa casa.
Invocam a violagdo dos seus direitos de consumidores e recusam-se a desocupar oimovel. Este tribunal perguntou
ao Tribunal de Justica se tal processo judicial estd abrangido pelo @mbito de aplicacdo da diretiva relativa as
clausulas abusivas nos contratos celebrados com os consumidores . Pergunta também se esta diretiva se opde a
uma legislagdo nacional que permite a execucdo extrajudicial de uma garantia hipotecaria ndo obstante existir um
pedido de suspensdo, baseado numa possivel cldusula abusiva no contrato de mutuo. O Tribunal de Justica
responde afirmativamente a estas duas questdes.

Na Eslovaquia, um banco concedeu a um casal um crédito de 63 000 euros, reembolsdvel em prestacdes mensais
até janeiro de 2030. Figurava nas condic¢des gerais de crédito uma cldusula que previa que, em caso de atraso no
pagamento, o banco podiareclamar imediatamente o reembolso total do capital em divida, garantido por hipoteca
sobre a casa de morada de familia desses consumidores.

Na sequéncia de atrasos no pagamento, o banco pediu, no ambito de uma venda extrajudicial em leildo, a execucdo
dessa garantia hipotecaria. Os mutuarios intentaram uma a¢do judicial para se oporem a essa execu¢do, acusando
0 banco de ter violado os seus direitos de consumidores. Embora ainda estivesse em curso o pedido de suspensao
da execucdo dessa garantia hipotecéria, formulado no @mbito dessa acdo, a casa de morada de familia foi vendida
em leildo a uma sociedade terceira. A pessoa responsavel pela organiza¢do da venda e o adquirente estavam
informados da existéncia da impugnacdo judicial da execu¢do no momento dessa venda.

No entanto, os mutuarios recusaram-se a libertar a casa e a sociedade intentou uma a¢do de despejo contra eles.
Os mutuarios formularam entdo um pedido reconvencional destinado a impugnar a legalidade da transferéncia da
propriedade do imoével invocando a violagao dos direitos dos consumidores e do direito a habita¢gdo. O Tribunal
Regional de PreSov (Eslovaquia) pediu ao Tribunal de Justica que se pronuncie.

Dire¢do da Comunicagdo
Unidade Imprensa e Informacdo curia.europa.eu




O Tribunal de Justica comeca por responder que o objeto do litigio no processo principal, as circunstancias em
que ocorreu a transferéncia da propriedade sobre o imovel controvertido, a saber, o facto de os mutuarios néo se
terem mostrado passivos no ambito do processo executivo extrajudicial, e a existéncia de indicios
concordantes quanto a eventual presenca de uma clausula potencialmente abusiva no contrato que esteve
na origem da execucdo justificam que esses mutuarios possam lancar mdo dos mecanismos de protecao
previstos na diretiva. Com efeito, os consumidores utilizaram as vias legais previstas no direito eslovaco para se
oporem a essa execucdo, informando as pessoas afetadas pela execucdo das diligéncias que encetavam.

Por conseguinte, a protecdo da seguranca juridica da transferéncia de propriedade ja efetuada conferida a terceiros
ndo tem, no caso em aprego, carater absoluto que se oponhaa aplicacdo da diretiva. Assim, o processo judicial no
Tribunal Regional de PreSov esta abrangido pelo ambito de aplicacdo da diretiva.

Em seguida, o Tribunal de Justica responde que a legislagao nacional que permite a execu¢do extrajudicial de
uma garantia hipotecaria sobre uma casa de morada de familia apesar de estar em curso um pedido de
suspensdo e da presenca de indicios concordantes no sentido de que na origem dessa execug¢ao esteve uma
cldusula contratual abusiva é contraria ao direito da Unido. Tanto mais assim é quando essa mesma legislacdo
ndo prevé a possibilidade de obter por viajudicial, no ambito de um processo posterior a execugdo, a declaracdo de
nulidade desta Ultima com base na existéncia de tal clausula no contrato que esteve na origem dessa mesma
execucdo.

NOTA: O reenvio prejudicial permite que os 6rgdos jurisdicionais dos Estados-Membros, no ambito de um litigio
que lhes tenha sido submetido, interroguem o Tribunal de Justica sobre a interpretacdo do Direito da Unido ou
sobre a validade de um ato da Unido. O Tribunal de Justica ndo decide o litigio nacional. Cabe ao 6rgdo jurisdicional
nacional decidir o processo em conformidade com a decisdo do Tribunal de Justica. Esta decisdo vincula, do mesmo

modo, os outros 6rgdos jurisdicionais nacionais aos quais seja submetido um problema semelhante.

Documento ndo oficial, para uso exclusivo dos 6rgdos de informacdo, que ndo vincula o Tribunal de Justica.

O texto integral e, sendo caso disso, 0 resumo do acérddo sdo publicados no sitio CURIA no dia da prolagao.

Contacto Imprensa: Cristina Lépez Roca © (+352) 4303 3667.
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"Diretiva 93/13/CEE do Conselho, de 5 de abril de 1993, relativa as clausulas abusivas nos contratos celebrados com os consumidores.
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