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Sentenza tal-Qorti tal-Gustizzja fil-Kawza C-351/23 | GR REAL

Il-protezzjoni tal-konsumaturi u r-rekwizit ta’ protezzjoni gudizzjarja
effettiva jehtiegu li huma jkunu jistghu, taht ¢erti kundizzjonijiet,
jikkontestaw il-legalita tat-trasferiment ta’ proprjeta lil terz wara
ezekuzzjoni forzata ta’ ipoteka fuq id-dar tal-familja taghhom

Dan japplika jekk dawn il-konsumaturi jkunu gew imcahhda mill-possibbilta li jiksbu b'mod gudizzjarju s-
sospensjoni jew in-nullita ta’ din I-ezekuzzjoni fuq il-bazi tal-ezistenza ta’ klawzola ingusta fil-kuntratt li jkun ta
lok ghall-imsemmija ezekuzzjoni, minkejja I-indizji konkordanti dwar in-natura potenzjalment ingusta ta’ din il-
klawzola u minkejja I-fatt li x-xerrej ikun gie informat bl-eZistenza ta’ tali procedura gudizzjarja fil-mument tat-
trasferiment tal-proprjeta

Qorti regjonali Slovakka giet adita b'kawza li fil-kuntest taghha kumpannija, li kisbet dar tal-familja wara bejgh b'irkant
ekstragudizzjarju, ipprovat tikseb it-tkeccija tas-sidien precedenti tal-proprjeta immobbli. Dawn kienu I-benefi¢jarji ta’
self ipotekarju fuq din id-dar. Huma invokaw il-ksur tad-drittijiet tal-konsumaturi taghhom u rrifjutaw li jitilqu mill-
post. Din il-qorti stagsiet lill-Qorti tal-Gustizzja jekk tali pro¢edura gudizzjarja tagax taht il-kamp ta’ applikazzjoni tad-
Direttiva dwar klawzoli ingusti fkuntratti mal-konsumatur '. Hija stagsiet ukoll jekk din id-direttiva kinitx tipprekludi
legizlazzjoni nazzjonali li tippermetti I-ezekuzzjoni forzata ekstragudizzjarja ta’ garanzija ipotekarja minkejja |-
ezistenza ta' talba ta’ sospensjoni bbazata fuq il-possibbilta li kien hemm klawzola ingusta fil-kuntratt ta’ self. 1I-Qorti
tal-Gustizzja tirrispondi fl-affermattiv ghaz-zewg domandi.

Fis-Slovakkja, koppja rceviet kreditu ta’ EUR 63 000 minn bank, rimborsabbli permezz ta’ pagamenti kull xahar sa
Jannar 2030. Klawzola prezenti fil-kundizzjonijiet generali ta’ kreditu kienet tipprevedi li fil-kaz ta’ dewmien fil-hlas, il-
bank seta’ jitlob immedjatament ir-rimbors totali tal-kapital li jkun ghadu dovut, iggarantit b'ipoteka fuq id-dar tal-
familja ta’ dawn il-konsumaturi.

Minhabba dewmien fil-hlas, il-bank talab |-ezekuzzjoni forzata, fil-kuntest ta’ bejgh b'irkant extragudizzjarju, ta’ din il-
garanzija ipotekarja. ll-persuni li ssellfu pprezentaw rikors quddiem il-gorti nazzjonali sabiex jikkontestaw dan |-agir
billi allegaw li I-bank kiser id-drittijiet taghhom bhala konsumaturi. Filwaqt li t-talba ghas-sospensjoni tal-ezekuzzjoni
ta’ din il-garanzija ipotekarja, maghmula fil-kuntest ta’ dan ir-rikors, kienet ghadha pendenti, id-dar tal-familja
nbieghet b'irkant lil kumpannija terza. Il-persuna inkarigata bl-organizzazzjoni tal-bejgh u x-xerrej gew informati bl-
ezistenza ta’ kontestazzjoni gudizzjarja tal-ezekuzzjoni forzata fil-mument ta’ dan il-bejgh.

Madankollu, il-persuni li ssellfu rrifjutaw li jitilqu mid-dar u I-kumpannija ressqet azzjoni ta’ tkec¢ija kontrihom.
Ghalhekk, il-persuni li ssellfu ressqu kontrotalba intiza li tikkontesta I-legalita tat-trasferiment tas-sjieda tal-proprjeta
immobbli billi invokaw pregudizzju ghad-drittijiet taghhom bhala konsumaturi u ghad-dritt taghhom ghal
akkomodazzjoni. II-Qorti Regjonali ta’ PreSov (is-Slovakkja) ressqet talba ghal decizjoni preliminari quddiem il-Qorti
tal-Gustizzja f'dan ir-rigward.
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ll-Qorti tal-Gustizzja tirrispondi, l-ewwel nett, li s-suggett tal-kawza prinéipali, i¢-¢irkustanzi li fihom sehh it-
trasferiment ta’ sjieda fuq il-proprjeta immobbli kontenzjuza, jigifieri I-fatt li I-persuni li ssellfu ma baqghux
passivi fil-kuntest tal-procedura ta’ ezekuzzjoni forzata ekstragudizzjarja, u l-ezistenza ta’ indizji konkordanti
dwar il-prezenza possibbli ta’ klawzola potenzjalment ingusta fil-kuntratt li ta lok ghall-ezekuzzjoni forzata
jiggustifikaw li dawn il-persuni li ssellfu jistghu juzaw il-mekkanizmi ta’ protezzjoni previsti mid-Direttiva.
Fil-fatt, il-konsumaturi kienu uzaw ir-rimedji legali previsti mid-dritt Slovakk sabiex jopponu din I-ezekuzzjoni, filwaqt
li kkomunikaw |-agir taghhom lill-persuni kkonc¢ernati mill-ezekuzzjoni.

Konsegwentement, il-protezzjoni tac-Certezza legali tat-trasferiment ta’ sjieda diga mwettaq lejn terz ma hijiex, fdan
il-kaz, ta’ natura assoluta, u ma hijiex kuntrarja ghall-applikazzjoni tad-direttiva. B'hekk, il-pro¢edura gudizzjarja
qguddiem il-Qorti Regjonali ta’ PreSov taqa’ taht il-kamp ta’ applikazzjoni tad-Direttiva.

It-tieni nett, il-Qorti tal-Gustizzja tirrispondi li legizlazzjoni nazzjonali li tippermetti I-ezekuzzjoni forzata
ekstragudizzjarja ta’ garanzija ipotekarja fuq dar tal-familja, minkejja talba ghal sospensjoni pendenti u I-
prezenza ta’ indizji konkordanti fis-sens li klawzola kuntrattwali ingusta tat lok ghal din I-ezekuzzjoni, tmur
kontra d-dritt tal-Unjoni. Dan ikun iktar u iktar il-kaz meta din |-istess legizlazzjoni ma tipprevedix il-possibbilta li
tinkiseb b'mod gudizzjarju, fil-kuntest ta’ procedura sussegwenti ghall-ezekuzzjoni forzata, in-nullita ta’ din tal-ahhar
fuq il-bazi tal-ezistenza ta' tali klawzola fil-kuntratt li jkun ta lok ghal din I-istess ezekuzzjoni.

NOTA: Ir-rinviju ghal decizjoni preliminari jippermetti lill-grati tal-Istati Membri fil-kuntest ta’ kawza mressqga
quddiemhom, jitolbu lill-Qorti tal-Gustizzja interpretazzjoni tad-dritt tal-Unjoni jew decizjoni dwar il-validita ta’ att tal-
Unjoni. ll-Qorti tal-Gustizzja ma taqtax il-kawza nazzjonali. Hija I-qorti nazzjonali li ghandha ssib soluzzjoni ghall-
kawza konformement mad-decizjoni tal-Qorti tal-Gustizzja. Din id-decizjoni torbot, bl-istess mod, lill-grati nazzjonali

I-ofhra li quddiemhom titressaq problema simili.

Dokument mhux uffi¢jali ghall-uzu tal-mezzi tal-komunikazzjoni li ma jorbotx lill-Qorti tal-Gustizzja.

It-test shih u, jekk ikun il-kaz, is-sunt tas-sentenza huma ppubblikati fis-sit CURIA mill-jum li fih tinghata s-sentenza.

Kuntatt ghall-istampa: Jacques René Zammit @ (+352) 4303 3355.

Ibgghu konnessi! @ @ @ @

' Direttiva tal-Kunsill 93/13/KEE tal-5 ta’ April 1993 dwar klawzoli ingusti fkuntratti mal-konsumatur.
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