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Protectia consumatorilor si cerinta unei protectii jurisdictionale efective

impun ca, Tn anumite conditii, consumatorii sa poata sa conteste
legalitatea transferului de proprietate catre un tert in urma unei executari
silite a unei ipoteci asupra locuintei lor familiale

Aceasta este situatia dacd acesti consumatori au fost privati de posibilitatea de a obtine pe cale judiciard
suspendarea sau declararea nulitdtii acestei executdri in temeiul existentei unei clauze abuzive in contractul
aflat la originea respectivei executdri, in pofida indiciilor concordante cu privire la caracterul potential abuziv
al acestei clauze si a faptului ca dob@nditorul era informat cu privire la existenta unei asemenea proceduri
judiciare la momentul transferului de proprietate

O instanta regionala slovaca este sesizata cu un litigiu in cadrul cdaruia o societate cdreia i s-a adjudecat o casa
familiala in urma unei vanzari la licitatie extrajudiciare incearca sa obtina evacuarea fostilor proprietari ai imobilului.
Acestia sunt beneficiarii unui imprumut ipotecar avand ca obiect aceasta casa. Ei invoca incdlcarea drepturilor lor de
consumatori si refuza sa paraseasca imobilul. Aceasta instanta adreseaza Curtii de Justitie intrebarea daca o astfel
de procedura judiciara intra in domeniul de aplicare al Directivei privind clauzele abuzive Tn contractele incheiate cu
consumatorii'. Aceasta intreaba de asemenea daca aceasta directiva se opune unei reglementari nationale care
permite executarea silita extrajudiciara a unei garantii ipotecare in pofida existentei unei cereri de suspendare,
fntemeiata pe o posibila clauza abuziva din contractul de imprumut. Curtea raspunde afirmativ la cele doua
intrebari.

n Slovacia, o banca a acordat unui cuplu un credit de 63 000 de euro, rambursabil in rate lunare pana in ianuarie
2030. O clauza care figura in conditiile generale de credit prevedea cd, in caz de Intarziere la platd, banca poate
solicita imediat rambursarea totala a capitalului restant datorat, garantat printr-o ipoteca asupra locuintei familiale
a acestor consumatori.

Ca urmare aintarzierilor in efectuarea platilor, banca a solicitat executarea silita a acestei garantii ipotecare, in
cadrul unei vanzari la licitatie extrajudiciare. Imprumutatii au introdus o actiune in justitie pentru a se opune acestui
demers, reprosand bancii cd le-a incalcat drepturile de consumatori. in timp ce cererea de suspendare a executrii
acestei garantii ipotecare, formulata in cadrul acestei actiuni, era inca in curs, casa familiala a fost vanduta la licitatie
unei societati terte. La momentul acestei vanzari, persoana insarcinata cu organizarea vanzarii si cumparatorul
fusesera informati cu privire la existenta unei contestatii judiciare a executarii silite.

Cu toate acestea, iTmprumutatii au refuzat sa elibereze casa, iar societatea a initiat impotriva lor o actiune in
evacuare. Imprumutatii au introdus atunci o actiune reconventionald avand ca obiect contestarea legalitatii
transferului de proprietate asupra imobilului, invocand o atingere adusa drepturilor lor de consumatori si dreptului
lor la locuinta. Curtea Regionala din PreSov (Slovacia) a sesizat Curtea de Justitie cu privire la acest aspect.

Curtea raspunde, in primul rand, ca obiectul litigiului principal, imprejurarile in care a avut loc transferul de
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proprietate asupra imobilului in litigiu, si anume faptul ca imprumutatii nu au ramas pasivi in cadrul procedurii
de executare silita extrajudiciare, si existenta unor indicii concordante in ceea ce priveste eventuala prezenta
a unei clauze potential abuzive in contractul aflat la originea executarii silite justifica faptul ca acesti
Tmprumutati se pot prevala de mecanismele de protectie prevazute de directiva. Astfel, consumatorii
utilizasera caile legale prevazute de dreptul slovac pentru a se opune acestei executari, informand Tn acelasi timp
persoanele vizate de executare cu privire la demersurile lor.

Tn consecinta, protectia securitatii juridice a transferului de proprietate deja efectuat citre un tert nu prezinta, in
speta, un caracter absolut, care s-ar opune aplicarii directivei. Astfel, procedura judiciara in fata Curtii Regionale din
PreSov intra in domeniul de aplicare al directivei.

Curtea raspunde, in al doilea rand, ca o reglementare nationala care permite executarea silita extrajudiciara a
unei garantii ipotecare asupra unei locuinte familiale in pofida unei cereri de suspendare in curs si prezenta
unor indicii concordante Tn sensul ca o clauza contractuala abuziva se afla la originea acestei executari este
contrara dreptului Uniunii. Aceasta este situatia cu atat mai mult atunci cand aceeasi legislatie nu prevede
posibilitatea de a obtine pe cale judiciara, in cadrul unei proceduri ulterioare executarii silite, declararea nulitatii
acesteia din urma in temeiul existentei unei astfel de clauze Tn contractul aflat la originea aceleiasi executari.

MENTIUNE: Trimiterea preliminara permite instantelor din statele membre ca, in cadrul unui litigiu cu care sunt
sesizate, sa adreseze Curtii intrebari cu privire la interpretarea dreptului Uniunii sau la validitatea unui act al Uniunii.
Curtea nu solutioneaza litigiul national. Este de competenta instantei nationale sa solutioneze cauza conform
deciziei Curtii. Aceasta decizie este obligatorie, in egala masura, pentru celelalte instante nationale care sunt sesizate

cu o problema similara.
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" Directiva 93/13/CEE a Consiliului din 5 aprilie 1993 privind clauzele abuzive in contractele incheiate cu consumatorii.

Directia comunicare
Unitatea presa si informare curia.europa.eu


https://curia.europa.eu/juris/documents.jsf?num=C-351/23
http://ec.europa.eu/avservices/ebs/schedule.cfm?page=1
https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/1993/13/oj

