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Tuomio asiassa C-708/17 EVN Bulgaria Toplofikatsia v. Nikolina Stefanova
Dimitrova ja C-725/17 Toplofikatsia Sofia v.
Media ja lehdistd Mitko Simeonov Dimitrov

Unionin oikeus ei ole esteené sellaiselle kansalliselle lainsdadanndélle, jossa
sdadetdan, etta yhteisomistuksessa olevassa kiinteistdssé olevien asuntojen
omistajat ovat velvollisia osallistumaan kiinteistén yhteisten osien lampdenergian
kulutuksesta aiheutuneisiin kustannuksiin

Unionin tuomioistuin on 5.12.2019 antamassaan tuomiossa EVN Bulgaria Toplofikatsia (C-708/17
ja C-725/17) tarkastellut lampdenergian toimittamista koskevan kansallisen lainsdadannon
yhteensopivuutta unionin oikeuden kanssa ja katsonut, etta kuluttajien oikeuksista annettu direktiivi
2011/83 ja sopimattomista kaupallisista menettelyista annettu direktiivi 2005/292 eivét ole esteena
kansalliselle lainsdadannélle, jonka mukaan ristiridassa kansallinen lainsaadantd, jossa
saadetaan, etta kaukolampoverkkoon liitetyssa yhteisomistuksessa olevassa Kiinteistdssa olevien
asuntojen omistajat ovat velvollisia osallistumaan Kiinteiston yhteisten osien ja sisaisen
jarjestelman lampdenergian kulutuksesta aiheutuneisiin kustannuksiin, vaikka he eivat ole erikseen
pyytaneet lammon toimittamista ja vaikka he eivat kayta sitd asunnoissaan. Unionin tuomioistuin
on todennut samasta lainsaadanndsta myos, etta energiatehokkuutta koskevat direktiivit 2006/323
ja 2012/27* eivat ole esteena sille, etta yhteisomistuksessa olevassa kiinteistossa tallaista
kulutusta koskevat laskut laaditaan kullekin kiinteistéss& olevan asunnon omistajalle suhteessa
kunkin asunnon lammitettavaan tilavuuteen.

Paaasioiden oikeusriidoissa on kyse kanteista, joilla vaaditaan maksamaan yhteisomistuksessa
olevien Kkiinteistdjen sisaisen jarjestelman paastaman lampoéenergian kulutusta koskevat laskut,
jotka kiinteistdssa olevien asuntojen omistajat ovat kieltaytyneet maksamasta. Nama omistajat
nimittain  katsovat, ettda vaikka heidan Kiinteistonsd on kytketty kaukolampdéverkkoon
yhteisomistajien yhtyman ja lampoenergian toimittajan valisella toimitussopimuksella, he eivat
kuitenkaan ole erikseen suostuneet lammon toimittamiseen ja he eivat kayta sitéd asunnoissaan.

Unionin tuomioistuin on aluksi tarkastellut direktiivissa 2011/83° tarkoitetun kuluttajan kasitteen
tulkintaa ja todennut, ettd direktiivissa tarkoitettuja kuluttajia ovat yhteisomistuksessa olevan
kiinteiston, joka on liitetty kaukolampdverkkoon, jonkin osan kéayttda koskevan esineoikeuden
omistajat ja haltijat siltéd osin kuin he ovat luonnollisia henkil6itd, jotka eivat harjoita elinkeino- tai
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artikla.
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kohta.
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ammattitoimintaa. Tastd unionin tuomioistuin on paatellyt, ettd kyseessa olevat kaukolammon
toimittamista koskevat sopimukset kuuluvat direktiivin 2011/83 3 artiklan 1 kohdassa tarkoitettuihin
elinkeinonharjoittajan ja kuluttajan valisiin kaukolammon toimittamista koskeviin sopimuksiin.

Taman jalkeen unionin tuomioistuin on tasmentanyt direktiivin 2011/83 27 artiklassa tarkoitettua
kasitettd “toimitus, jota ei ole tilattu”, ja todennut, ettd lampdenergian toimittamista sisdiseen
jarjestelmaan ja nain ollen yhteisomituksessa olevan kiinteiston yhteisiin osiin sen seurauksena,
ettda tadman Kkiinteiston yhteisomistajien yhtym& on tehnyt p&atoksen liittaa kiinteistod
kaukolampoverkkoon kansallisen oikeuden mukaisesti, ei voida katsoa kaukolammon
toimitukseksi, jota ei ole tilattu.

Lopuksi unionin tuomioistuin  on lausunut lampdenergian kulutuksen laskuttamisesta
yhteisomistuksessa olevissa Kkiinteistoissa. Se on todennut, ettd direktiivin 2006/32° mukaan
jasenvaltioiden on varmistettava, ettd muun muassa sahkon ja kaukolammityksen loppukayttgjille
tarjotaan  kayttajakohtaiset mittarit, jotka kuvaavat tarkasti loppukayttgjan todellista
energiankulutusta, kun tdma on teknisesti mahdollista. Unionin tuomioistuimen mukaan on
kuitenkin on vaikea ajatella, ettda yhteisomistuksessa olevissa Kiinteistdissa lammityslaskut
voitaisiin yksildid&a kokonaan erityisesti siltd osin kuin kyse on sisdisesta jarjestelmasta ja yhteisista
osista, silla tallaisen kiinteiston eri asunnot eivat ole lammityksen tasolla itsenéisia, koska lampo
kiertdd lammitettyjen ja vahemman lammitettyjen tai lammittamattomien tilojen valilla. Naissa
olosuhteissa unionin tuomioistuin on katsonut, ettd kun otetaan huomioon se, etta jasenvaltioilla on
yhteisomistuksessa olevan kiinteiston lampoenergian kulutusta koskevan laskutustavan osalta
laaja harkintavalta, direktiivi 2006/32 ja direktiivi 2012/27 eivat ole esteena sille, etta sisaisesta
jarjestelmasta peraisin olevan lammon laskentamenetelma toteutetaan suhteellisesti kunkin
asunnon lammitettavan tilavuuden mukaan.

HUOMAUTUS: Ennakkoratkaisupyynté antaa jasenvaltioiden tuomioistuimille mahdollisuuden tiedustella
niiden kasiteltdvana olevan yksittaisen asian puitteissa unionin tuomioistuimelta unionin oikeuden tulkintaa
tai unionin toimen patevyytta. Unionin tuomioistuin ei ratkaise kansallisen tuomioistuimen kasiteltdvana
olevaa asiaa. Kansallisen tuomioistuimen tehtdvén& on ratkaista asia unionin tuomioistuimen ratkaisun
mukaisesti. Unionin tuomioistuimen ratkaisu sitoo vastaavalla tavoin muita kansallisia tuomioistuimia, jotka
kasittelevat samanlaista ongelmaa.

Tama on tiedotusvalineiden kayttoon tarkoitettu epavirallinen asiakirja, joka ei sido Euroopan unionin
tuomioistuinta.
Tuomion koko teksti julkaistaan CURIA-sivustolla julistamispéaivana
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