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Cauza C-347/23 [Zabiton]'
Cerere de decizie preliminara
Data depunerii:
2 iunie 2023
Instanta de trimitere:
Sad Okregowy w Warszawie (Polonia)

Data deciziei de trimitere:

8 mai 2023
Reclamanti:

LB

JL
Parata:

Getin Noble’Bank'S.A:

ORDONANTA
[omissis]

SadeOkiegowy waWarszawie (Tribunalul Regional din Varsovia), Sectia a
XXVIII-a‘eivild [omissis]

[omissis]

dup@ce a examinat [0missis] in sedinta

actiunea formulata de LB, JL

impotriva Getin Noble Bank S.A., cu sediul in Varsovia

privind obligarea la plata

i Numele prezentei cauze este un nume fictiv. Acesta nu corespunde numelui real al niciuneia dintre partile la procedura..
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decide:

1. In temeiul articolului 267 din Tratatul privind functionarea Uniunii
Europene, adreseazd Curtii de Justitie a Uniunii Europene urmatoarea intrebare
preliminara:

Articolul 2 literele (b) si (¢) din Directiva 93/13/CEE a Consiliului din 5
aprilie 1993 privind clauzele abuzive in contractele incheiate cu consumatorii
trebuie interpretat in sensul ci o persoana fizica ce incheie un contract de
credit ipotecar in vederea obtinerii de fonduri pentru achizitionarea unui
singur local care urmeazi sa fie inchiriat cu titlu oneros (buy=to-let)trebuie
sa fie considerata ,,consumator” in sensul acestei directive?

2. In temeiul articolului 177 alineatul 1 punctul 317din Kp.Cau(Codul. de
procedura civild), suspendd procedura pana cand Curtea de Justifie a“lniunii
Europene va raspunde la intrebarea de mai sus.

[omissis]
MOTIVAREA ORDONANTEI [omissis]
[omissis]
[Informatii privind instanta de trimitere]
[omissis]

[Informatii privind" partiles din, proecedura principala si reprezentantii
acestora]

[omissis]
[omissis]
Obiectul'litigiului prineipal si situatia de fapt relevanta

Printe-ozactiune in justitie formulata la 27 decembrie 2019, [omissis] reclamantii
au solicitatyobligarea paratei la plata sumei de 764 938,17 zloti polonezi (PLN).
Reclamantii au indicat ca au incheiat cu banca paratd un contract de credit
ipotecar 4dindexat in functie de francul elvetian (CHF) care continea clauze
contractuale ilicite ce determinau nulitatea contractului. In consecinta, reclamantii
solicitd rambursarea de catre banca paratd a echivalentului tuturor ratelor
creditului platite in executarea acestui contract.

In replicd, parata a solicitat respingerea actiunii, indicand ca respectivul contract
de credit incheiat de parti nu este nul si nu contine clauze contractuale ilicite.

[omissis] [I]nstanta de trimitere a constatat ca reclamantii, care [0omissis] locuiesc
in Londra, au decis in anul 2008 sa cumpere o unitate locativa Th Polonia.
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Reclamantii nu aveau intentia de a locui in localul mentionat. Pentru a realiza
acest plan, au angajat serviciile lui JP, un administrator imobiliar polonez|, care] a
devenit avocatul reclamantilor si i-a reprezentat la Tncheierea contractelor de
imprumut, de cumpdrare a localului, de inchiriere a localului si la asigurarea de
servicii pentru locatari.

La 3 aprilie 2008, reclamantii au solicitat Noble Bank S.A. din Varsovia (banca al
carei succesor legal este parata) un imprumut [omissis] Th CHF pentru o perioada
de 360 de luni in vederea achizitionarii [0missis] unui local in Varsovia [omissis].
In cerere se precizeaza ca reclamantii cumpira localul in vederea inchirierii cu
titlu oneros (,,buy-to-let”). In plus, reclamantii aritau ca sunf“casatoriti sub
regimul comunitatii de bunuri, cd locuiesc in Londra, ca reclamantul are ‘studii
medii si este ofiter de politie, iar reclamanta are studii universitate stiesteydirector
de scoala.

Impreuna cu cererea de credit, reclamantii au semnat o declaratie prin, care au
confirmat ca au luat cunostintd de notiunea de Tisc dewschimb valutar (ceea ce
inseamna ca ratele de rambursare a credituluipot varia atdtin sens descrescator,
cat si crescdtor, 1n functie de fluctuatiile cursului de schimb alsmonedei in care a
fost contractat creditul), precum si de_simulati modelizatedle ratelor creditului
[omissis] si de un grafic istoric al cursului de sehimb CHF/PLN pentru perioada 9
noiembrie 2004-2 iulie 2006.

La 20 iunie 2008, reclamantii [OmissiS], au incheiat un contract de credit ipotecar
[omissis] indexat in functie de €HF»[B]lanca a acordat imprumutatilor un credit in
valoare de 710 407,07¢PLN indexatyin functie de cursul de schimb CHF in
conformitate cu termenii contractului de‘eredit si cu conditiile generale (articolul 2
alineatul 1). Impsumutal era destinatyachizitionarii unui bun imobiliar pe piata
primara [omissis] (articolul 2 alineatul 2). Durata creditului era de 360 de luni
(articolul 2 alineatul 3). “Reblocarea fondurilor s-a efectuat in PLN cu conversie
simultand;™in %ziua “platii, in moneda indicatd in contractul de credit, in
conformitate cu cursul de cumparare a monedei straine in vigoare la banca in ziua
deblocarii (articolul"3, alineatul 8). Rambursarea tuturor obligatiilor care decurg
din contracta fost efectuata in PLN in contul de imprumut (articolul 4 alineatul 2).
Metoda, si termenul'de stabilire a cursului de schimb (pe baza céruia se calculeaza
tatele "dewrambursare si soldul curent restant) si conditiile de actualizare a
graficului, de“rambursare au fost determinate de conditiile generale (articolul 4
alineatul /4). Rata dobanzii la Tmprumut era variabild si, la data Incheierii
contractului, se ridica la 6,66% pe an, constand in suma dintre rata de referinta
LIBOR 3M aplicabila pentru CHF [omissis] si marja fixa a bancii, care se ridica la
3,95% (articolul 5 alineatul 1). Conditiile generale aplicabile creditelor ipotecare
ale Noble Bank S.A. din Varsovia [omissis] (articolul 13) faceau parte integranta
din contractul de credit.

Conditiile generale aplicabile creditelor ipotecare ale Noble Bank S.A. din
Varsovia [omissis] prevedeau ca deblocarea fondurilor imprumutului (sau a unei
transe din acestea) exprimat intr-o moneda straina se face in PLN cu conversia
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simultand a sumei deblocate la data platii in moneda indicatd in contractul de
credit, Tn conformitate cu [cursul de] cumparare a unei anumite monede stabilit de
banca in tabelul cursurilor valutare in vigoare (articolul 11 alineatul 7), in cazul
unui credit exprimat intr-o moneda straina, graficul de rambursare a creditului este
exprimat Tn moneda creditului, iar valoarea ratelor de rambursare este calculatd in
functie de cursul de vanzare a monedei striaine practicat de banca, pe baza
tabelului cursurilor valutare al bancii in vigoare la data rambursarii (articolul 12
alineatul 7) [omissis].

Nici continutul contractului de credit, nici conditiile generale nu au fostinegociate.
Dupa incheiereca contractului de credit, banca a deblocat fonduxile [Omissis].
Localul a fost inchiriat cu titlu oneros, iar veniturile provenité din chirie au, fost
utilizate in principal pentru rambursarea ratelor creditului. Reelamantii auslocuit,in
permanentd la Londra, unde [omissiS] nu desfasurau ‘activitafi cemecreiale.
Reclamantii nu locuiau in localul din Varsovia [omissis], iar gestionarea localului,
a chiriasilor si a creditului era asiguratd de JP in numele lor.%La 21, decembrie
2009, partile au incheiat un act aditional la contractul de, credit care’le permitea
reclamantilor sa ramburseze ratele creditului direct imMCHEF,"insa, in pofida acestui
fapt, toate creantele rezultate din contractul“mentionat au fostplatite in PLN (in
valoare totala de 764 938,17 PLN in perioada cuprfinsa intre, 7 tulie 2008 si 10 mai
2019). Reclamantii au rambursat toate cteantcle rezultate din contractul de credit
la 18 octombrie 2019, dupa care ad vandut lecalulidin\Varsovia de pe strada B.

Legislatia aplicabila
Dreptul polonez

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Legea din 23 aprilie 1964
— Codul civil) (Dz.U; nr.\16, pozitia 93, cu modificarile ulterioare), denumita
in continuare ,,Codul,civil®.

Prin consumatorise intelege orice persoana fizicd care incheie cu un profesionist
un aetyjuridic care, nujare legiturd directd cu activitatea sa economicd sau
profesionala (articolul 22%).

Un “profesionist este o persoand fizicad, o persoand juridicd sau o unitate
otrganizationala mentionata la articolul 331 alineatul 1, care desfasoard in nume
propriu o'activitate comerciald sau profesionala (articolul 43%).

Clauzele unui contract Tncheiat cu un consumator care nu au fost negociate in mod
individual nu sunt obligatorii pentru acesta daca 1i definesc drepturile si obligatiile
intr-un mod contrar bunelor moravuri, cu incilcarea grava a intereselor sale
(clauze contractuale ilicite). Aceastd dispozitie nu se aplica clauzelor care se
referd la prestatiile principale ale partilor, in special la pret sau la remuneratie,
atunci cand sunt formulate Tn mod neechivoc (articolul 385 alineatul 1).
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In cazul in care, in temeiul alineatului 1, o clauza contractuald nu este obligatorie
pentru consumator, celelalte clauze contractuale raméan obligatorii pentru parti
(articolul 385" alineatul 2).

efectueaza in raport cu situatia de la momentul Tncheierii contractului, avand in
vedere continutul acestuia, circumstantele in care a fost incheiat, precum si
celelalte contracte care au legaturda cu contractul ale carui clauze fac obiectul
aprecierii (articolul 385%).

Dreptul Uniunii Europene.

Directiva 93/13/CEE a Consiliului din 5 aprilie 1993 privindiclauzele abuzive
in contractele incheiate cu consumatorii (JO 1993, L 95, p. 29, Editie speciala,
15/vol. 2, p. 273), denumita in continuare ,,Directiva 93/13”.

In sensul prezentei directive: (a) ,.clauzeley abuzive” “inseamnd clauzele
contractuale definite la articolul 3; (b) ,,consumater” insecamna orice persoand
fizica ce, in cadrul contractelor reglementaté de prezemnta directiva, actioneaza in
scopuri care se afla 1n afara activitatii sale profesionale; (¢) ,,vanzator sau furnizor
[a se citi ,,profesionist”]” Tnseamnd Orice persoand fizica“sau juridicd care, in
cadrul contractelor reglementate degrezenta direetiva, actioneaza in scopuri legate
de activitatea sa profesionald, publicad sau privata (articolul 2).

Motivarea trimiterii preliminare:

Intrebarea preliminara, decurge din ‘heeesitatea de a interpreta dreptul Uniunii
pentru a califica in modtcorect (in calitate’ de consumator sau de profesionist) un
imprumutat care cumparayun, loeal in.scopul inchirierii sale. Aceastd chestiune este
esentiala pentrusolutionarea prezéntei cauze, intrucat [in functie de aceasta se]
determind__daca ‘sunthaplicabile dispozitiile Directivei 93/13. Calificarea
reclamantilor dgept ‘eonsumatori permite sd se concluzioneze ca clauzele
contractului de credit ipotecar care prevad indexarea in functie de cursul de
schimb al, €EHF (articolul 2 alineatul 1 din contract) si stabilirea cursului
CHF/PLN pe, baza unei decizii unilaterale a bancii (articolul 3 alineatul 8 din
contractyprecum si articolul 11 alineatul 7 si articolul 12 alineatul 7 din conditiile
generale) sunt@buzive. Clauzele mentionate nu au fost negociate individual, desi
definesc @biectul principal al contractului, nu au fost redactate intr-un limbaj clar
si inteligibil si sunt in contradictie cu cerinta de bund credintd, provocand un
dezechilibru semnificativ intre drepturile si obligatiile partilor care decurg din
contract, in detrimentul reclamantilor. Aceastd apreciere rezulta din faptul ca, in
urma Tncheierii contractului de credit, reclamantii au fost supusi unui risc de
schimb valutar nelimitat, fard a fi informati cu privire la consecintele potentiale
ale unei evolutii nefavorabile a cursului de schimb CHF/PLN. Astfel, desi
reclamantilor le-au fost prezentate un grafic istoric al cursului de schimb
CHF/PLN si o simulare a modificarii cuantumului ratelor in cazul unei cresteri a
cursului respectiv, in ambele cazuri, fluctuatiile cursului de schimb prezentate au
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fost nesemnificative. In plus, atitt CHF, cat si PLN erau monede striine pentru
reclamanti, Intrucat acestia isi realizau veniturile in lire sterline (GBP), iar
simuldrile si graficele furnizate de bancd nu contineau nicio referire la aceasta
moneda. Mai mult, clauzele contractului de credit si conditiile generale permiteau
bancii sd configureze valoarea cursului de schimb CHF/PLN, astfel incat aceasta
avea posibilitatea de a influenta in mod direct valoarea prestatiilor furnizate de
reclamanti. Declararea clauzelor mentionate ale contractului de credit ca fiind
abuzive si, prin urmare, ca nefiind obligatorii pentru reclamanti inseamna ca
respectivul contract de credit nu putea fi in vigoare si, prin urmare, era invalid si,
in consecintd, toate ratele creditului platite de reclamanti au censtituit o
contraprestatie nedatoratd care ar trebui sa fie restituita reclamantilor, asa‘eum s-a
solicitat in actiune. Prin urmare, considerarea reclamantilor ca fithd censumatori
constituie un temei pentru admiterea actiunii, in timp ce cofnstatarea ca acestia nu
erau consumatori la momentul incheierii contractului va insemna ¢a digpozitiile
Directivei 93/13 si, In consecinta, si dispozitiile de drept pelonez privind clauzele
contractuale ilicite nu se vor aplica 1n spetd, astfel incatiactiunea trebuig réspinsa.

Directiva 93/13 defineste contractele caroradi se aplica prin referire la calitatea
contractantilor, dupa cum acestia actioneaza sau nu in séepuri legate de activitatea
lor profesionald’. In ceea ce privest¢ notiuned» de ,,com$umator”, in sensul
articolului 2 litera (b) din Directiva 93/13, aceastazare un caracter obiectiv si este
independentd de cunostintele conefete pe care persoana’in cauza le poate avea sau
de informatiile de care aceastd persoand dispune in mod real’>. Ea trebuie
determinata avand in vedereyun criteriyfunctional, care consta in a aprecia daca
raportul contractual 1n auza ‘se Tascrieyin cadrul unor activititi straine de
exercitarea unei profesii®.\Trebuie,precizat c@nu poate fi exclusa din domeniul de
aplicare al notiunii de',;consumator®, ipoteza in care o persoana fizica utilizeaza

1 A se vedea:

- Hoférareay, Curtiifde Justitie, din 27 octombrie 2022., S.V. [C-485/21] (Imobil aflat in
coproprietate)jpunctul24;

- Hotérarea Curtii dedustitie din 21 martie 2019, Pouvin si Dijoux, C-590/17, punctul 23;

-yHotararea Cuntii de Justitie din 17 mai 2018, Karel de Grote — Hogeschool Katholieke
Hogeschool Antwerpen, C-147/16, punctul 53.

2 A se\vedea:
- Hotararea Curtii de Justitie din 21 martie 2019, Pouvin si Dijoux, C-590/17, punctul 24;
- Hotaréarea Curtii de Justitie din 3 septembrie 2015, Costea, C-110/14, punctul 21.

8 A se vedea:

- Hotdrarea Curtii de Justitie din 27 octombrie 2022., S.V. [C-485/21] (Imobil aflat in
coproprietate), punctul 25,

- Ordonanta Curtii de Justitie din 14 septembrie 2016, Dumitras, C-534/15, punctul 32,

- Ordonanta Curtii de Justitie din 19 noiembrie 2015, C-74/15, punctul 27.
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apartamentul care constituie domiciliul sau personal si in scopuri profesionale,
precum in cadrul unei activitati salariate efectuate de la distanta sau al exercitarii
unei profesii liberale*. Notiunea de ,,profesionist”, in sensul articolului 2 litera (c)
din Directiva 93/13, este o notiune functionala care presupune sd se aprecieze
daca raportul contractual se inscrie in cadrul activitdtilor desfasurate de o persoana
cu titlu profesional®. La fel ca notiunea de ,,consumator”, in sensul articolului 2
litera (b) din Directiva 93/13, notiunea de ,,profesionist”, in sensul articolului 2
litera (c) din aceasta directiva prezintd un caracter obiectiv si nu depinde de ceea
ce profesionistul decide sd trateze ca activitate principald sau secundarda si
accesorie®.

Din constatarile de fapt din prezenta cauza rezulta incontestabil c&reclamantii au
contractat un credit de la bancd pentru a dobandi fonduridmvederea cumpararii
unui local care urma sa [fie] inchiriat. Reclamantii au locuit in ‘permancnta la
Londra, [omissis], nu au locuit si nici nu intentionau sa ‘locuiasca intacestslocal,
intrucat nu aveau nicio legaturd cu Varsovia. Toate formalitatileegateydescredit si
de achizitionarea, inchirierea si vanzarea ulterioarawa localului au fostigestionate n
numele reclamantilor de catre un administtator imobiliag, angajat de acestia.
Inchirierea localului a fost obiectivul reclamantilor incide la‘faceput, dupa cum
reiese in special din formularea cererii dé #mprumat, in caréyeclamantii indicau ca
doreau sa utilizeze fondurile provenite ‘din imprumut pentru a achizitiona de la
dezvoltator un local destinat inchirierii (,,buy-to-let”)\Astfel, scopul reclamantilor
nu a fost acela de a-si satisface prepriile nevoi) locative, ci de a-si consolida
patrimoniul. Obtinerea deg, fonduri ‘pentru achizitionarea localului destinat
inchirierii a constituit, asadar, unwfel'de investitie. In acelasi timp insa, reclamantii
nu desfasurau o actiyitate econemiedscu titlu profesional, ci erau angajati in
temeiul unor contractendewmuncay, iar veniturile din chirii erau destinate sa
constituie o sursaSuplimentara'de venit pentru acestia. Reclamantii nu au inchiriat
alte localuri in afara‘deévapartamentul situat in Varsovia [omissis].

Instanta de“trimitercisolicita sa se stabileasca dacd, in situatia descrisa, exista
motive sd\se retind ca imprumutatii pot fi considerati ,,profesionisti” in sensul
articolului 2y litera (c)ydin Directiva 93/13. Esentiala in spetd este aprecierea

4 A ‘Se vedea:

- Hotararea Curtii de Justitie din 27 octombrie 2022., S.V. [C-485/21] (Imobil aflat Tn
coproprietate), punctul 32.

5 A se vedea:

- Hotérarea Curtii de Justitie a Uniunii Europene din 21 martie 2019, Pouvin si Dijoux, C-
590/17, punctul 36;

- Hotararea Curtii de Justitie din 17 mai 2018, Karel de Grote — Hogeschool Katholieke
Hogeschool Antwerpen, C-147/16, punctul 55.

6 A se vedea:

- Hotérarea Curtii de Justitie din 21 martie 2019, Pouvin si Dijoux, C-590/17, punctul 41.
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aspectului daca a urmari obtinerea de venituri din inchirierea ,,privatd” de bunuri
imobile inseamna a actiona in scopuri legate de activitatea profesionald, publica
sau privatd. Este evident ca o persoana fizicd care ar contracta un imprumut pentru
a achizitiona cateva sau numeroase unitdti locative pentru a le inchiria ar actiona
in scopuri legate de activitatea unei intreprinderi, intrucat o actiune la o asemenea
scara necesitd o organizare caracteristica intreprinderilor. Totusi, si pentru
achizitionarea unui singur local destinat inchirierii este necesara o organizare
adecvata a activitatii (in spetd, reclamantii au angajat un administrator imobiliar
profesionist care sd se ocupe de toate formalitatile legate de contractul de credit,
de cumpdrarea si inchirierea localului si de asigurarea serviciiloty furnizate
locatarilor). In plus, inchirierea unui imobil cu titlu oneros, atat la Seara mare, cat
si la scard mica, se caracterizeaza prin faptul ca este orientatadspreyprofit, ccea ce
constituie scopul principal al administrarii unei intreprinderi:

Pe de alta parte, existd totusi argumente solide in favoareaitezei potriviticareia
obtinerea unui credit in vederea achizitionarii unui singur loeal destinat thchirierii
constituie o actiune in scopuri care se afld in afara activitatii profésionale, astfel
Tncat un asemenea Tmprumutat trebuie considerat consumator. in sensul articolului
2 litera (b) din Directiva 93/13. Este adevarat,ca achizitignarea unui local destinat
inchirierii necesitd o anumitd organizare; das, avand in vedere amploarea redusa a
acestel operatiuni, se poate presupuneyca nu, este specifica activitatilor unei
intreprinderi, Intrucat chiar si o_microintreprinderedésfasoara o activitate la o
scarid mai mare. In plus, desi inchirierea uneizproprietati implica, prin natura sa,
obtinerea unor venituri, in @azul\uneitsingure locuinte, aceste venituri nu sunt
semnificative si raman considerabil'mai reduse decat cele ale marii majoritati a
intreprinderilor care opereaza pe piatax

Avand in vedere, faptele, din prezemta cauzd, pare de asemenea relevanta
imprejurarea cdjla ‘momentulincheierii contractului de credit, cei doi reclamanti
erau angajati cu ‘contract, de ‘munca, nu se ocupau cu titlu profesional de
gestionar€a imobilelor, si'au aveau nicio pregatire in acest domeniu. Prin urmare,
inchirierea de bunuri imobiliare nu reprezenta un obiectiv profesional important
pentru il hici nu era,destinatd sa fie principala lor sursd de venit. Pentru acestia,
veniturile din chirii urmau sd constituie o forma de investitie, si anume o forma de
multiplicare ateconomiilor, ca alternativa la achizitionarea de actiuni, obligatiuni
sau participatii/si actiuni la fonduri de investitii ori la deschiderea de depozite sau
de“eontuti de economii in banci. Nu existd nicio indoiald cd aceste din urma
mijloace de investire a economiilor nu sunt legate de o ntreprindere, ceea ce pare
sa dea dreptul la o apreciere similara si in cazul inchirierii de imobile la scara
mica. In sfarsit, recunoasterea calititii de consumatori a imprumutatilor intr-o
situatie precum cea din spetd pare sa realizeze mai bine obiectivul Directivei
93/13 de a proteja consumatorii impotriva clauzelor contractuale abuzive, in
special avand in vedere faptul ca investitia in proprietdti imobiliare destinate
inchirierii este o modalitate populara de multiplicare a economiilor Tn randul
consumatorilor, care, in plus, prezintd beneficii sociale, intrucat permite
satisfacerea nevoilor locative ale persoanelor care nu au o proprietate proprie si nu
sunt Th masura sa o cumpere ele insele.
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[repetarea intrebarii preliminare] [omissis]

Avand in vedere imprejurarile prezentate mai sus, instanta de trimitere propune sa

se raspunda afirmativ la aceasta intrebare.

Suspendarea procedurii in fata instantei de trimitere.

[omissis]



