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Processo C-347/23 [Zabiton] '
Pedido de decisao prejudicial
Data de entrada:
2 de junho de 2023
Orgéo jurisdicional de reenvio:

Sad Okregowy w Warszawie (Tribunal Regional de “Varsovia,
Polonia)

Data da deciséo de reenvio:

8 de maio de 2023
Demandantes:

LB

JL
Demandado:

Getin NoblesBank S A.

DESPACHO
[Omissis]

O Sad‘@kiegowynw Warszawie XX VIII Wydzial Cywilny (Tribunal Regional de
Varsgvia, XXV 112 Seccdo Civel) [omissis],

[Omissis]

apos apreciacdo [omissis] em audiéncia

do processo instaurado por LB e JL

contra o Getin Noble Bank S.A., com sede em Varsovia,

relativo a um pagamento,

i 0 nome do presente processo é um nome ficticio. N&o corresponde ao nome verdadeiro de nenhuma das partes no processo.
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decide:

1. nos termos do artigo 267.° do Tratado sobre o Funcionamento da Unido
Europeia, submeter ao Tribunal de Justica da Unido Europeia a seguinte questao
prejudicial para resposta:

Deve o artigo 2.°, alineas b) e c¢), da Diretiva 93/13/CEE do Conselho, de 5 de
abril de 1993, relativa as clausulas abusivas nos contratos celebrados com o0s
consumidores ser interpretado no sentido de que uma pessoa singular que
celebra um contrato de mutuo hipotecario com vista a obtencéo~de fundos
para adquirir um imdvel destinado a ser arrendado a stitulo 6neroso
(«buy-to-let») deve ser considerada um «consumidor» ha acegdo dessa
diretiva?

2. nos termos do artigo 177.°, 8§ 1, ponto 31, do ksp.c. (Cddigo de\Proeesso
Civil), suspender a instancia até que o Tribunal de Justica ‘da nidosEuropeia
responda a questdo prejudicial supra.

[Omissis]
FUNDAMENTACAOMDO DESPACHOomissis]
[Omissis]
[Dados do 6rgdo jurisdicional de reenvig]
[Omissis]
[Dados das partesno processoe,principal e dos seus representantes]
[Omissis]
[Omissis]
Objete,de litigie.noyprocesso principal e matéria de facto pertinente

Pon,agdo Intentada em 27 de dezembro de 2019 [omissis], os demandantes
pediramsa ‘condenacdo do demandado no pagamento do montante de
764938;17 PLN. Os demandantes alegaram que tinham celebrado com o banco
demandado um contrato de mutuo hipotecario indexado ao CHF que continha
clausulas abusivas que tornavam o contrato nulo. Tendo em conta o que precede,
0s demandantes reclamam ao banco demandado o reembolso do equivalente a
todas as prestacdes mensais do crédito pagas em execucdo desse contrato.

Na sua contestacdo, o demandado pediu que a acdo fosse julgada improcedente,
indicando que o contrato de crédito celebrado entre as partes ndo era nulo e nao
continha clausulas contratuais abusivas.
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[Omissis] [O] o6rgéo jurisdicional de reenvio determinou que os demandantes, que
[omissis] residem em Londres, tinham decidido, em 2008, comprar uma habitagado
na Polénia. Os demandantes ndo tinham a inten¢do de residir nessa habitac&o.
Para concretizar este plano, recorreram aos servi¢os de JP, um gestor imobiliario
polaco [omissis] [que] se tornou o mandatario dos demandantes e os representou
na celebracdo dos contratos de crédito, na aquisicdo da habitacdo, no
arrendamento da habitacdo e no atendimento aos inquilinos.

Em 3 de abril de 2008, os demandantes apresentaram no Noble Bank S.A. de
Varsovia (0 banco cujo sucessor legal € o demandado) um pedido de concessdo de
um crédito [omissis] em CHF por um periodo de 360 meses com Vista a aquisicao
[omissis] de uma habitacdo em Varsovia [omissis]. No pedido, mmdicavasse que 0s
demandantes pretendiam adquirir essa habitacdo com vista awum arréndamento, a
titulo oneroso («buy-to-let»). Além disso, os demandantes,indicaram que eram
casados em regime de comunhdo de bens, que residiam‘em, Cendres, que o
demandado tem habilitacbes ao nivel do ensino secundario e _gue égagente da
policia, e que a demandante tem habilitacbes.ao nivel do ensino Superior e é
diretora de uma escola.

Juntamente com o pedido de crédito, osydemandantes ‘assinaram uma declaracao
na qual confirmavam que tinham tomado conhecimento®do conceito de risco
cambial (que significava que as préestacbes'dorreembolso do crédito podiam variar
tanto para baixo como para cima em funcde das flutuacbes da taxa de cambio da
moeda em que o credito tinha sidoscontraido), bem como das simulagfes-modelo
das prestacbes do crédito [emissis] endo grafico histérico da taxa de
cambio CHF/PLN para ovperfado‘compreendido entre 9 de novembro de 2004 e
2 de julho de 2006.

Em 20 de junho de, 2008, 0s, demandantes [omissis] celebraram um contrato de
mutuo hipotecario [emissis] indexado ao CHF. [Omissis] [O] banco concedeu ao
mutuariosum*crédito ‘noyvalerrde 710 407,07 PLN indexado a taxa de cambio
do CHF nas\condicOes previstas no contrato de crédito e nas condigdes gerais (8§ 2,
n.%4). Q crédito destinava-se a aquisicdo de um imovel no mercado primario
[omissis], (8 2, m22). A duracdo do crédito era de 360 meses (§2, n.°3).
Andisponibilizacao do crédito foi efetuada em PLN com conversdo simultanea no
dia de, desembolso na moeda indicada no contrato de crédito a taxa de cdmbio de
comprasdawdivisa em vigor no banco no dia da disponibilizacdo (83, n.° 8).
O reembolso de todas as obrigagdes decorrentes do contrato era efetuado em PLN
para a conta do crédito (8 4, n.° 2). O método e a data da determinacéo da taxa de
cambio (com base no qual eram calculadas as prestacGes de reembolso e o saldo
corrente da divida) e as condicOes para a atualizacdo do calendario de reembolso
foram fixados nas condigdes gerais (8 4, n.°4). A taxa de juro do crédito era
variavel e, a data da celebracdo do contrato, era de 6,66 % ao ano, consistindo na
soma da taxa de referéncia 3M LIBOR aplicavel ao CHF [omissis] e da margem
fixa do banco que era de 3,95 % (85, n.°1). As condi¢cbes gerais do crédito
hipotecario do Noble Bank S.A. em Varsdvia [omissis] faziam parte do contrato
de crédito (8 13).
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As condicdes gerais do crédito hipotecario do Noble Bank S.A. em Varsovia
[omissis] previam que a disponibilizacédo do crédito (ou de uma tranche) expresso
numa moeda estrangeira era feita em PLN, convertendo simultaneamente o
montante disponibilizado a data do desembolso para a moeda indicada no contrato
de crédito a taxa de compra dessa moeda fixada pelo banco na tabela de taxas de
cambio atual (8§ 11, n.° 7), no caso de um crédito expresso em moeda estrangeira,
0 calendario de reembolso do crédito era expresso na moeda do crédito e o
montante da prestacdo do reembolso era calculado com base na taxa de cdmbio de
venda da divisa em vigor no banco segundo a tabela de taxas de cambio a data do
reembolso em vigor no banco (8 12, n.° 7) [omissis].

O conteudo do contrato de crédito e das condicBes gerais nédo foi, hegociado.
Apbs a celebracdo do contrato de crédito, o banco disponibilizau™o “créedito
[omissis]. Essa habitacdo foi arrendada a titulo oner@so eso0s ‘rendimentos
provenientes da renda destinavam-se sobretudo ao reembolsordaswprestacdes do
crédito. Os demandantes viveram sempre em <Londres) onde »omissis] néo
exerciam qualquer atividade econdmica. Os, demandantessnao residiam na
habitacdo de Varsovia [omissis], sendo a gestdao, dashabitagdoydos inquilinos e do
crédito assegurada, em seu nome, por JP. Em,21de dezembre, de 2009, as partes
celebraram um aditamento ao contratodtle crédito que permitia aos demandantes
reembolsar diretamente as prestacdes do'eredito emyCHFE, mas, apesar disso, todos
0s montantes decorrentes deste contrato “eram liquidados em PLN (no total,
764 938,17 PLN no periodo cempreendido‘entre 7_de julho de 2008 e 10 de maio
de 2019). Os demandantes seembolsaram,todas as dividas resultantes do contrato
de crédito em 18 de outdbro de, 2019 e, em seguida, venderam a habitacdo de
Varsdvia na rua B.

Disposigdes juridicas aplicaveis
Disposicdes,polacas

Ustawa z dnia“23"kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny [Lei de 23 de abril de
1964, que aprova o, Codigo Civil] (Dz.U. n.° 16, posicdo 93, conforme
alterada)ya seguir «k.c.»

Entende-se “porwconsumidor qualquer pessoa singular que celebre com um
prefissional um negdécio juridico que nédo esteja diretamente relacionado com a sua
atividadeprofissional. (artigo 22.°)

Um profissional é uma pessoa singular, uma pessoa coletiva ou uma entidade
organizacional referida no artigo 331.°, 8 1, que exerce uma atividade comercial
ou profissional em seu préprio nome. (artigo 43.°)

As clausulas de um contrato celebrado com um consumidor que ndo tenham sido
objeto de negociacdo individual ndo vinculam o consumidor quando definam os
direitos e as obrigacOes deste de forma contréria aos bons costumes, prejudicando
manifestamente os seus interesses (clausulas contratuais abusivas). A presente
disposicdo ndo € aplicavel as clausulas que definem as obrigacdes principais das
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partes, incluindo o preco ou a remuneragdo, desde que estejam formuladas de
modo inequivoco. (artigo 385%.°, § 1)

Se, por forca do disposto no § 1, uma clausula contratual ndo for vinculativa para
0 consumidor, as demais clausulas do contrato continuam a vincular as partes.
(artigo 385%.°, § 2)

A conformidade de uma clausula contratual com os bons costumes é apreciada
atendendo a situacdo no momento da celebracéo do contrato, tendo em conta o seu
contelido, as circunstancias da sua celebracdo e os demais contratosf€onexos com
0 contrato cuja clausula é objeto de apreciacdo (artigo 3852.°).

DisposicOes da Unido Europeia

Diretiva 93/13/CEE do Conselho, de 5 de abril de 1993, \relativa asiclausulas
abusivas nos contratos celebrados com os consumideres, (JO 12993, L.95, p. 29
— edicdo especial em polaco, capitulo XV, “wol.'2; »p. 288)n. @ seguir:
Diretiva 93/13.

Para efeitos da presente diretiva, entende-se, por: a) «Clausulas abusivas», as
clausulas de um contrato tal como séo'definidaswo artige,3.°; b) «Consumidor»,
qualquer pessoa singular que, nos contrates abrangidos pela presente diretiva, atue
com fins que ndo pertencam ag ambito da sva atividade profissional;
c) «Profissional», qualquer pessoa Singular “oug coletiva que, nos contratos
abrangidos pela presentedidiretivay, seja, ativa no ambito da sua atividade
profissional, publica ou privada (artigo2.°).

Fundamentacéo do reenvio

A necessidade de submeter a‘presente questdo prejudicial resultou da necessidade
de interprétarso, direito,, da “Unido com vista a classificar corretamente
(de consumidor,ou, profissional) um mutuério que adquire uma habitacdo para a
arrendar. Esta questde é'crucial para a resolugdo do presente processo, uma vez
que ‘determina ‘se as, disposicGes da Diretiva 93/13 sdo aplicaveis. Com efeito,
considerar “que OSwdemandantes sdo consumidores permite concluir que as
clausulas do, centrato de muatuo hipotecario que preveem a indexacdo a taxa de
cambie ‘do CHF (82, n.°1, do contrato) e a fixacdo das taxas de cambio de
CHR/PLN com base numa decisdo unilateral do banco (8 3, n.° 8, do contrato e
8 11, n%7, e § 12, n.° 7, das condigdes gerais) sdo abusivas. Estas clausulas ndo
foram objeto de negociacdo individual e definem o objeto principal do contrato,
nédo estdo redigidas de maneira clara e compreensivel e sdo contrérias a exigéncia
de boa-fé, criando um desequilibrio significativo entre os direitos e obrigacdes das
partes decorrentes do contrato em detrimento dos demandantes. Esta apreciacédo
resulta do facto de, com a celebragdo do contrato de crédito, os demandantes
terem sido onerados com um risco cambial ilimitado, sem serem informados das
potenciais consequéncias de uma alteracdo desfavoravel da taxa de
cambio CHF/PLN. E verdade, nomeadamente, que embora tenham sido
apresentados aos demandantes o grafico historico da taxa de cdmbio CHF/PLN e
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uma simulacéo da alteracdo do montante das prestacdes em caso de aumento dessa
taxa, em ambos 0s casos as flutuacbes cambiais apresentadas eram insignificantes.
Além disso, tanto o CHF como o PLN eram divisas estrangeiras para 0S
demandantes, uma vez que auferiam salarios em GBP e nenhuma das simula¢es
e graficos apresentados pelo banco continha qualquer referéncia a esta divisa.
Além disso, as clausulas do contrato de crédito e as condi¢des gerais permitiam ao
banco estabelecer o montante da taxa de cambio CHF/PLN, pelo que este teria a
possibilidade de influenciar diretamente o montante das prestacdes cumpridas
pelos demandantes. Declarar abusivas as clausulas referidas do contrato de crédito
e, portanto, ndo vinculativas para os demandantes significa que 0 contrato de
crédito ndo podia vigorar e era, portanto, nulo, pelo que todas as,prestacées do
crédito pagas pelos demandantes constituiam prestacdes indevidas que deviam,ser
restituidas aos demandantes, tal como reclamado na acdo. Assimno factonde se
considerar que os demandantes sdo consumidores constitui, fundamento“para a
procedéncia da agdo, ao passo que considerar que a0 celebrarem o,contrato ndo
eram consumidores significara que as disposicBes da, Diretiva~93/13 e, por
conseguinte, as disposi¢Oes polacas sobre as clausulas ‘contratuaisiabusivas ndo se
aplicam ao caso em apreco, pelo que a acdo deve,serjulgada improcedente.

E, pois, com referéncia a qualidade dos’contratantesyconsoante atuem ou no no
quadro da sua atividade profissional, que a Diretiva 93/13  define os contratos a
que se aplical. Quanto ao conceito des«ednsumidor», na acecdo do artigo 2.°,
alinea b), da Diretiva 93/13, ogmesmoxtenmicarater_objetivo e € independente dos
conhecimentos concretos que ‘a pessoa em questdo possa ter, ou das informagdes
de que essa pessoa realmente dispde?. Deve ser apreciado a luz de um critério
funcional, que consiste em,avaliar se a relacdo contratual em causa se inscreve no
ambito de atividade$ralheias'ao exercieio de uma profissdo 3. N&do se pode excluir

1 Vide:

- Ac6rddo do Tribunal de Justica de 27 de outubro de 2022, S.V. (Immeuble en copropriété),
C-485/2%, n.° 24;

-%Aceérdao doxT ribunal de Justica de 21 de marco de 2019, Pouvin i Dijoux, C-590/17, n.° 23;

» Acodrdaoydo /Tribunal de Justica de 17 de maio de 2018, Karel de Grote - Hogeschool
Katholieke Hogeschool Antwerpen, C-147/16, n.° 53.

2 Vides
- Acorddo do Tribunal de Justica de 21 de margo de 2019, Pouvin e Dijoux, C-590/17, n.° 24;
- Acérdao do Tribunal de Justica de 3 de setembro de 2015, Costea, C-110/14, n.° 21.

3 Vide:

- Acérddo do Tribunal de Justica de 27 de outubro de 2022, S.V. (Immeuble en copropriété),
C-485/21, n.° 25;

- Despacho do Tribunal de Justi¢a de 14 de setembro de 2016, Dumitras, C-534/15, n.° 32;

- Despacho do Tribunal de Justica de 19 de novembro de 2015, C-74/15, n.° 27.
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do &mbito de intervencdo do conceito de «consumidor» 0 caso de uma pessoa
singular que utiliza o apartamento que constitui o seu domicilio pessoal também
para fins profissionais, como no &mbito de um teletrabalho por conta de outrem ou
do exercicio de uma profisséo liberal 4. O conceito de «profissional», na acecédo do
artigo 2.°, alineac), da Diretiva 93/13, ¢ um conceito funcional que implica
apreciar se uma concreta relacdo contratual se insere no a@mbito das atividades
realizadas a titulo profissional por uma pessoa® Tal como o conceito de
«consumidor», na acecdao do artigo 2.°, alineab), da Diretiva93/13, o de
«profissional», na acecdo do artigo 2.°, alineac), desta diretiva, tem carater
objetivo e ndo depende do que o profissional decide tratar como suasatividade
principal ou secundaria e acessoria °.

Resulta, sem davida, dos factos apurados no presentes, processo, que 10s
demandantes contrairam junto do banco um crédito paraszobter fundoshpara a
compra de uma habitacdo destinada a [ser] arrendadal Os demandantes residiram
sempre em Londres [omissis], ndo residiram nem tinha ‘a,intengéo de residir nessa
habitagdo porque ndo tinham qualquer ligag&o a Varsévia.“Todas\as formalidades
relacionadas com o crédito e compra, 0 arrendamento ‘e, asposterior venda da
habitacdo foram tratados, em nome dos demandantes, par um, gestor imobiliario
contratado por eles. Arrendar a habitacéo era o abjetivodos,demandantes desde o
inicio, como demonstra, em especial, 0 eonteddo de pedido de crédito, no qual os
demandantes indicaram que pretendiam utilizar os fundos do crédito na compra ao
promotor imobiliario de umasabitacdo destinada_a arrendamento («buy-to-let»).
Assim, o objetivo dos demandantes\ndoy era satisfazer as suas proprias
necessidades de habitagd0, \mas\favorecer ‘o/patrimonio. A obtencdo de fundos
para a aquisicdo de wmavhabitacde com vista ao seu arrendamento constituia,
portanto, uma espécie “de, investimento. No entanto, os demandantes ndo se
dedicavam profissionalmentea uma‘atividade comercial, mas estavam contratados
com base em contratos de trabalho e o0s rendimentos provenientes do
arrendamente ‘deviamconstituir para eles uma fonte adicional de sustento.
Os demandantes naosarrendaram outras habitacdes para além daquela localizada
em Varsoviayomissis].

A Vside:

s Acorddo do Tribunal de Justica de 27 de outubro de 2022, S.V. (Immeuble en copropriété),
C-485/21, n.° 32.

5 Vide:
- Acérdao do Tribunal de Justica de 21 de mar¢o de 2019, Pouvin e Dijoux, C-590/17, n.° 36;

- Ac6rddo do Tribunal de Justica de 17 de maio de 2018, Karel de Grote - Hogeschool
Katholieke Hogeschool Antwerpen, C-147/16, n.° 55.

6 Vide:

Acérdao do Tribunal de Justica de 21 de margo de 2019, Pouvin e Dijoux, C-590/17, n.° 41.
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O o6rgéo jurisdicional de reenvio interroga-se sobre a questdo de saber se, na
situacdo descrita, ha motivos que permitam considerar que 0s mutuarios podem
ser considerados um «profissional» na ace¢do do artigo 2.°, alineac), da
Diretiva 93/13. A questdo pertinente aqui é a de apreciar se o facto de visar
rendimentos provenientes do arrendamento «privado» de um imovel significa agir
para fins comerciais, empresariais ou profissionais. E evidente que uma pessoa
singular que contrai um crédito com vista a aquisi¢cdo de algumas ou de vérias
dezenas de habitacOes para arrendamento age com fins empresariais, uma vez que
uma operacdo dessa envergadura exige uma organizacdo tipica de uma empresa.
No entanto, para a aquisicdo de uma Unica habitacdo para arrendar, € fgualmente
necessario organizar adequadamente o negécio (no caso em \aprego, 0S
demandantes contrataram um gestor imobiliario profissional parawtratar, de todas as
formalidades relacionadas com o contrato de crédito, bem come comd@ aguisicao e
0 arrendamento da habitacdo e o servico aos inquilines).\Além disso, o
arrendamento de imdveis a titulo oneroso tanto em’ grande, cemo, em“pequena
escala combina a caracteristica de ter fins lucrativas, ousseja, oabjetivo principal
da exploracdo da empresa.

Por outro lado, existem, porém, importantes ‘argumentoss.convincentes para
considerar que a obtencdo de um créditorpara a‘aguisicde,de uma Unica habitacao
para arrendamento constitui uma operacdo para“fins\n@o relacionados com o
ambito da sua atividade comercial“ou profissional, pelo que esse mutuario deve
ser considerado um consumidor ma acegdo _do artigo2.°, alineab), da
Diretiva 93/13. De facto, embaora seja verdade que a aquisi¢cdo de uma habitagéo
para arrendamento requef Uma ‘certa ‘erganizacdo, pode considerar-se, tendo em
conta a reduzida dimensdo dessa ‘atividade, que a mesma ndo € uma atividade
caracteristica de gmpresas,\ uma Vezs que mesmo as microempresas estdo
envolvidas em operagdes de maior envergadura. Além disso, embora seja verdade
que o arrendamento, defum imovel pressupbe, por natureza, a obtencdo de um
rendimento;\nagsé¢ menos, verdade que esse rendimento ndo € significativo e
permanece, sighifieativamente inferior ao da grande maioria das empresas ativas
no mercado.

Tendo em conta 0s«factos do caso em apreco, afigura-se igualmente pertinente que
ambos. os ‘demandantes estavam, a data da celebracdo do contrato de crédito,
contratados ‘com base em contratos de trabalho, ndo se dedicavam
profissionalmente a gestdo imobiliaria e ndo tinham formac&o nessa area. Assim,
o arrendamento de imdveis ndo constituia para eles um objetivo profissional
importante nem se destinava a ser a sua principal fonte de rendimento.
O rendimento proveniente do arrendamento devia constituir para eles uma forma
de investimento, ou seja, uma forma de reforcar a poupanca que constituisse uma
alternativa a compra de acOes, obrigacbes ou participacbes em fundos de
investimento ou a constituicdo de depdsitos ou de contas de poupanca em bancos.
N&o ha davida que estes ultimos tipos de investimento de poupancas indicados
nédo estdo relacionados com uma empresa, 0 que parece legitimar uma apreciacao
semelhante também para o arrendamento de imdveis em pequena escala. Por
ultimo, classificar de consumidores mutuarios numa situacdo como a do caso em
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apreco afigura-se concretizar melhor o objetivo de protecdo dos consumidores
contra as clausulas contratuais abusivas prosseguido pela Diretiva 93/13,
sobretudo tendo em conta que investir em imdveis para arrendar ¢ uma forma
popular entre os consumidores para acumular poupancas, o que, além disso, tem
um beneficio social na medida em que permite satisfazer as necessidades de
habitacdo das pessoas que ndo tém casa propria e que ndo estdo em condicGes de
comprar uma.

Questéao prejudicial
[repeticdo da questdo prejudicial] [Omissis].

Tendo em conta as circunstancias anteriormente apresentadas,), 0, 0rgao
jurisdicional de reenvio propde que se responda pela afirmativa‘a esta questao:

Suspensdo da instancia no 6rgéo jurisdicional de reenvio

[Omissis]



