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Mal C-347/23 [Zabiton] '
Begaran om foérhandsavgorande
Datum for ingivande:
2 juni 2023
Domstol som begéar férhandsavgorande:
Sad Okregowy w Warszawie (Polen)

Datum for beslutet att begara forhandsavgorande:

8 maj 2023
Klagande:

LB

JL
Motpart:

Getin Noble' Bank STA.

Beslut
[uteldmnas]

SadOkrggowy waWarszawie XXVIII Wydziat Cywilny (Regionala domstolen 1
Warszawa, tvistemalsavdelning 18) [utelamnas]

[uteldamnas]

efter'sammantrade [uteldmnas]

mal somPanhangiggjorts av LB och JL

mot Getin Noble Bank S.A. med sate i Warszawa

angaende betalning,

i Det forevarande malets namn ar ett fiktivt namn. Det dverensstimmer inte med det verkliga namnet pa ndgon av parterna i malet.
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beslutar att:

1.  med stdd av artikel 267 i fordraget om Europeiska unionens funktionssatt,
stalla foljande fraga till Europeiska unionens domstol:

Ska artikel 2 b och ¢ i radets direktiv 93/13/EEG av den 5 april 1993 om
oskaliga villkor i konsumentavtal tolkas sa, att en fysisk person som ingar ett
avtal om hypotekslan i syfte att skaffa likvida medel for forvarv av en
fastighet som ska hyras ut mot ersattning (buy-to-let), ska anses vara
konsument i den mening som avses i detta direktiv,

2. i enlighet med artikel 177 § 1 punkt 31 i k.p.c. (civilprocesslagen)
vilandeforklara malet till dess att Europeiska unionens domstol “har besvarat
ovannamnda fraga.

[utelamnas]
MOTIVERING TILL BESLUTETutelamnas]
[uteldmnas]
[uppgifter angaende den hanskjutande demstolen]
[uteldmnas]
(Parterna i det nationellaimaletiechideras ombud).
[uteldamnas]
[utelamnas]

Saken i malet o vid “den " nationella domstolen och de faktiska
omstandigheterna.

| en stamningsansékantsom ingavs den 27 december 2019 [utelamnas] yrkade
karandena att svaranden skulle forpliktas att betala 764 938,17 PLN. Karandena
gjorde gallande,att'de hade ingatt ett avtal om hypotekslan indexerat till CHF med
svarandebanken (nedan kallad banken), och att avtalet ar ogiltigt pa grund av att
det innehaller oskaliga villkor. Av denna anledning gor karandena géllande krav
pa att banken ska aterbetala motvardet av samtliga avbetalningar som de betalat i
enlighet'med avtalet.

Svaranden yrkade i sitt svaromal att talan skulle ogillas, eftersom det laneavtal
som ingatts mellan parterna inte var ogiltigt och inte inneholl nagra oskaliga
villkor.

[utel&amnas] Den hénskjutande domstolen har faststallt att kdrandena [uteldmnas]
bor i London och att de ar 2008 bestamde sig for att forvarva en bostadsfastighet i
Polen. Kérandena hade inte for avsikt att bo i fastigheten. Den polska
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fastighetsforvaltaren, JP, [utelamnas] var déarféor ombud for kérandena nér de
ingick laneavtal, forvarvade fastigheten och hyrde ut den. JP skulle dven skéta
fastigheten och bista hyresgasterna.

Den 3 april 2008 ansokte karandena om lan [uteldmnas] indexerat till CHF hos
Noble Bank S.A. i Warszawa (den bank som svaranden &r réttslig foretradare for)
for en period av 360 manader for att [utelamnas] forvarva en fastighet i Warszawa
[utelamnas]. | ans6kan anges att k&randena avser att forvarva fastigheten i syfte att
hyra ut den mot erséttning (buy-to-let). Kérandena har dérutOver angett att de ar
gifta och har gemensam egendom, att de ar bosatta i London, att den forsta
karanden har en gymnasieutbildning och &r polis och att den andra karanden har
en universitetsutbildning och ar rektor for en skola.

| samband med laneansokan undertecknade karandena efy forklacingei ilken“de
dels bekraftade att de hade fatt kannedom om begreppet Valutariski(namligen att
beloppet pa avbetalningarna av lanet kan bli hogre. eller¥lagre beroende pa
fluktuationer i kursen for den valuta som lanet hade,indexerats till) och dels att de
tagit del av simuleringar 6ver avbetalningsplanen“forlanet [uteldmnas] och ett
diagram Over valutakursutvecklingen forqCHF/RPLN“for+perioden 9 november
2004-2 juli 2006.

Den 20 juni 2008 ingick karandena ‘[utelamnas] ett avtal om hypotekslan
[utelamnas] indexerat till CHF. [utelamhas] Banken beviljade dem ett [an om 710
407,07 PLN, vilket indexerades till,CHF i“enlighet med laneavtalet och ett villkor
(8 2.1). Lanet var avsett’ for férvary av ‘fast egendom pa primarmarknaden
[utelamnas] (8 2.2). Lanetiden, var 360 manader (8§ 2.3). Lanet betalades ut i PLN
och omvandlades vid ‘tidpunkten for utbetalningen i den valuta som angavs i
laneavtalet, i enlighet meduden, kopkurs for valutan som gallde for banken pa
utbetalningsdagéen (8§3:8). Samtliga ‘avbetalningar pa lanet betalades i PLN till
kreditkontot (8 4. 2). Metodengach tidpunkten for att faststalla vaxelkursen (pa
grundval@avavilkendnan beraknar avbetalningsbeloppet och det utestaende saldot)
och villkoren fér uppdatering av avbetalningsplanen reglerades i ett villkor (§ 4.4)
Lanét 16pte med enyrorlig ranta och vid dagen for avtalets upprattade uppgick det
till 6,66 procentyper ar, vilket var summan av referensrantan 3M LIBOR for CHF
[utelamnas] och bahkens fasta marginal pa 3,95 procent (§ 5.1). Bankens interna
foresksiftersom hypotekslan utgjorde en integrerad del av avtalet om hypotekslan
[uteldamnas] (‘8 13).

I bankens foreskrifter om hypotekslan [utelamnas] foreskrevs det att nar lan som
uttrycks i utlandsk valuta (eller del av det) betalas ut ska det utbetalade beloppet
samtidigt omvandlas till PLN till den valuta som anges i laneavtalet enligt
kopkursen for den valuta som faststallts i bankens vaxelkurstabell pa
utbetalningsdagen (8 11.7). Om lanet & denominerat i utlandsk valuta ska
avbetalningsplanen  for lanet anges i samma valuta som lanet.
Avbetalningsbeloppet ska berdknas enligt séljkursen som faststalls i bankens
vaxelkurstabell pa dagen for betalningen (8§ 12.7) [utelamnas].
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Innehallet i laneavtalet eller bankens foreskrifter forhandlades inte. Banken
betalade ut lanet efter det att laneavtalet hade ingatts [utelamnas]. Fastigheten
hyrdes ut mot erséttning och hyresintékterna anvéndes huvudsakligen for att
betala av lanet. Kéarandena var hela tiden bosatta i London och de [utelamnas]
bedrev inte nagon affarsverksamhet dar. Karandena var inte bosatta i fastigheten i
Warszawa [utelamnas], samtidigt som JP skotte fastigheten, bistod hyresgasterna
och betalade av lanet for deras rakning. Den 21 december 2009 ingick parterna en
bilaga till laneavtalet som tillat kdrandena att aterbetala lanet direkt i CHF, men
trots det avbetalade de lanet i PLN (totalt 764 938,17 PLN under perioden 7 juli
2008-10 maj 2019). Karandena aterbetalade hela lanet den 18 _.oktober 2019,
varefter de salde fastigheten pa B-gatan i Warszawa.

Tillampliga bestammelser
Polska bestammelser

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (civillagen,av den 23 april
1964 ) (Dz.U. nr 16, pos 93, i &ndrad lydelse)y(nedamkallad civillagen).

Med konsument avses samtliga fysiska ypersoner som “vid ingaende och
genomforande av ett konsumentavtal amed en néringsidkare handlar for andamal
som faller utanfor hans naring eller.yrke (artikel 22%).

En néringsidkare &r en fysisk person, emyjuridisk®person och en organisatorisk
enhet som avses i artikel 3318 Iyoch,som bedriver narings- eller yrkesverksamhet
i eget namn (artikel 431).

Villkor i ett konsumentavtal somvinte har varit foremal for individuell forhandling
ar inte bindande” fér konsumentem om hans eller hennes réttigheter och
skyldigheter enligt namnda avtalsvillkor &r utformade pa ett satt som strider mot
god sed och allvarligt asidesatter konsumentens intressen (oskéliga avtalsvillkor).
Detta galler inte villkor som faststaller parternas huvudsakliga prestationer, sasom
pris eller vederlag, om der tydligt formulerade (artikel 385! § 1).

Nér ett, avtalsvillkor inte dr bindande for konsumenten enligt § 1, forblir 6vriga
delar av avtaletbindande for parterna (artikel 385 § 2).

Bedémningen®av om ett avtalsvillkor ar forenligt med god sed ska ske vid
tidpunkten for ingdendet av avtalet med beaktande av dess innehall,
omstandigheterna vid avtalets ingaende och med héansyn tagen till avtal som har
samband med det avtal som innehaller det villkor som &r féremal for bedomning
(artikel 3852).

Unionsratten

Radets direktiv 93/13/EEG av den 5 april 1993 om oskaliga villkor i
konsumentavtal (EGT L 95, 1993, s. 29; svensk specialutgava, omrade 15,
volym 12, s. 169 (nedan kallad direktiv 93/13).
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| detta direktiv avses med: a) oskéliga villkor: avtalsvillkor som definieras i artikel
3, b) konsument: en fysisk person som i samband med avtal som omfattas av detta
direktiv handlar for andamal som faller utanfor hans naring eller yrke, c)
naringsidkare: en fysisk eller juridisk person som i samband med avtal som
omfattas av detta direktiv handlar for andamal som har samband med hans naring
eller yrkesverksamhet, oavsett om den &r offentlig eller privat (artikel 2).

Skalen till begdran om férhandsavgérande.

Behovet av att stalla denna tolkningsfraga grundas pa att det &r nédvandigt att
tolka unionsratten for att korrekt kunna klassificera en lantagare (Som*konsument
eller naringsidkare) som forvarvar en fastighet i syfte att hyra ut den. Denna fraga
ar av avgorande betydelse for utgangen i det aktuella malet, eftersom, den “avgor
om bestdmmelserna i direktiv 93/13 ar tillampliga. En kvalificering av. kdrandena
som konsumenter gor det nd&mligen mojligt att dragslutsatsen, attydet villkor i
avtalet om hypotekslan som reglerar att lanebeloppet indexeras till CHF (§ 2.1 i
avtalet) och de villkor som reglerar att vaxelkufsen for,CHF/PLNfaststélls pa
grundval av ett ensidigt beslut av banken (§ 38, i avtalet och'§,11:7 och § 12.7 i
bankens foreskrifter om hypotekslan) ar oskéliga. Dessa,.avtalsvillkor har inte varit
foremal for nagon individuell forhandling (Samtidigt som de®definierar avtalets
huvudforemal), de ar inte klart och ‘egripligtsformulerade och de strider mot
kravet pa god sed, vilket medforeen,betydande obalans i parternas avtalsenliga
rattigheter och skyldigheter till nackdel f¢r karandena. Detta grundas i det faktum
att karandena i samband _med ingaendet, aw, laneavtalet belastades med en
obegrénsad valutakursrisk. utam, ‘att ha'\ informerats om de potentiella
konsekvenserna av en™negativ utveckling av vaxelkursen for CHF/PLN.
Ké&randena har visserligen tagit del av ett diagram 6ver valutakursutvecklingen for
CHF/PLN och enfsimuleringaw,lanets avbetalningsbelopp om kursen skulle 6ka,
men den kursutveckling,som lades\fram i bada fallen var obetydlig. Dessutom var
valutorna CHFE, och PLN, frammande fér k&randena, eftersom de uppbar sina
inkomstef 1%GBPy och ingen av de simuleringar och diagram som banken
tillhandahéll innehdll ndgon hanvisning till denna valuta. Det bor tillaggas att
villkoren,i laneavtalet ‘och bankens foreskrifter gjorde det majligt for banken att
anpassa vaxelkursen for CHF/PLN pa sa satt att banken hade mojlighet att direkt
paverka beloppet pa de avbetalningar som sedermera betalades av karandena. Om
man daremet faststaller att ndmnda avtalsvillkor var oskaliga och darfor inte
bindande fér karandena, innebar det att laneavtalet inte ar bindande for dem, och
ar dartor ogiltigt samtidigt som alla avbetalningar som karandena har gjort ska
anses vara felaktigt utbetalda belopp, vilka ska aterbetalas till kdrandena i enlighet
med deras yrkande. Att kvalificera k&randena som konsumenter utgor ett skal till
att talan ska bifallas, medan det i det motsatta fallet (att kdrandena inte &r
konsumenter) skulle innebéra att bestdmmelserna i direktiv 93/13, och foljaktligen
polska bestdmmelser om oskéliga villkor, inte &r tillampliga i forevarande fall,
varfor talan ska ogillas.

| direktiv 93/13 definieras de avtal som direktivet ar tillampligt pa med héanvisning
till avtalsparternas stallning, beroende pa om parterna handlar for andamal som
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har samband med deras egen naring eller yrkesverksamhet.! Vad galler begreppet
konsument i den mening som avses i artikel 2 b i direktiv 93/13 sa har det en
objektiv karaktdr oberoende av vilka konkreta kunskaper som ifragavarande
person har eller de upplysningar som denna person faktiskt forfogar over.?
Bedomningen ska goras mot bakgrund av ett funktionellt kriterium, vilken gar ut
pa att bedéma huruvida avtalsforhallandet i fraga ingar i en verksamhet som inte
ar forenad med utdvandet av ett yrke.® Det kan inte uteslutas att begreppet
konsument inte inrymmer en hypotetisk méjlighet for den fysiska personen i fraga
att anvanda en fastighet for dels bostadsandamal (dennes personliga bostad) och
dels affars- och yrkesandamal, sasom arbete som utfors hemifran isyfte att utova
en anstallning eller ett fritt yrke.* Begreppet naringsidkare i den mening'som avses
i artikel 2 c i direktiv 93/13 &r ett funktionellt begrepp vilket nnebér att man ska
bedéma huruvida ett visst avtalsforhallande ingar i en_persons,narings- ‘eller
yrkesverksamhet.’P4 samma satt som begreppet konsument, i den mening som
avses i artikel 2 b i direktiv 93/13, ar begreppet néringsidkared»denimening som
avses i artikel 2 c i det direktivet av objektiv karaktar,0eh ar, inte beroende av

EU-domstolen dom av den 27 oktober, 2022, S.V. (Immeuble en copropriété),C-485/21, punkt
24,

EU-domstolens dom av den 21.mars 2019, Pouvin och,Dijoux, C-590/17, punkt 23, och

EU-domstolens dom av,den‘27 maj 2018, Karel de Grote — Hogeschool Katholieke Hogeschool
Antwerpen, C-147/16, punkt 53;

EU-domstelens dom avaden 21 mars 2019, Pouvin och Dijoux, C-590/17, punkt 24 och

EU-domstolens,dom av den‘3,september 2015, Costea, C-110/14, punkt 21.

EU-domstolen dom av den 27 oktober 2022, S.V. (Immeuble en copropriété), C-485/21, punkt
25,

EW-domstolens beslut av den 14 september 2016, Dumitras, C-534/15, punkt 32, och

EU-domstolens beslut av den 19 november 2015, C-74/15, punkt 27.

EU-domstolen dom av den 27 oktober 2022, S.V. (Immeuble en copropriété), C-485/21, punkt
32.

EU-domstolens dom av den 21 mars 2019, Pouvin och Dijoux, C-590/17, punkt 36 och

EU-domstolens dom av 17 maj 2018, Karel de Grote — Hogeschool Katholieke Hogeschool
Antwerpen, C-147/16, punkt 55.
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vilken verksamhet som ndringsidkaren beslutar ska vara dess huvudsakliga
verksamhet respektive sidoverksamhet av underordnad betydelse. ©

Det framgar av de faktiska omstandigheterna i férevarande mal att karandena har
tecknat ett banklan syfte att skaffa likvida medel for forvarv av en fastighet som
skulle hyras. Karandena har hela tiden haft hemvist i London [utel&mnas] och var
varken bosatta i, eller hade for avsikt att bosatta sig i, fastigheten eftersom de inte
hade nagon anknytning till Warszawa. Samtliga formaliteter i samband med lanet,
forvérvet av fastigheten, uthyrningen och den efterfoljande forséljningen skottes
av den fastighetsforvaltare som anlitades av dem for deras rakming. Det var
karandenas syfte att hyra ut fastigheten redan fran forsta borjan, vilket bland annat
framgar av innehallet i laneanstkan, dar de angav att lanemedlen var amnade for
ett fastighetsforvarv fran en byggherre (buy-to-let). Karandenas'syftewar saledes
inte att tillgodose sina egna bostadshehov, utan att 6ka siha tillgangarsAtt erhalla
medel for kop av en fastighet (som sedan hyrs ut) @tgjorde sdledes en‘typ av
investering.  Samtidigt bedrev  kéarandena  inte. %, nagon yrkesmassig
naringsverksamhet, utan var anstéllda, och hyresintékterna var avsedda att utgora
en ytterligare inkomstkalla for dem. Karandena “hyrde “inteyut “nagon annan
fastighet &n den i Warszawa [uteldmnas].

Den hénskjutande domstolen fragar sighomdet ihovan situation finns skal att anse
att lantagarna kan anses vara en naringsidkare i den'mening som avses i artikel 2 ¢
i direktiv 93/13. Den relevanta fragantar hurtivida den omstandigheten att de
handlar for andamal att uppbéra inkomster,genom att hyra ut fastigheten privat
innebér att de handlar for @ndamal, sem ror naring eller yrkesverksamhet. Det &r
uppenbart att en fysiskdperson,som tecknar€tt lan i syfte att forvarva nagra eller
tiotal fastigheter .avsedda fom, uthyrning handlar for andamal som ror
naringsverksamhet, “eftersom™ett handlande i en sadan omfattning kraver en
organisation som ar karaktaristisk for foretag. Aven vid forvarv av en enda
fastighet avsedd for uthyrning keévs det emellertid att handlingen i sig organiseras
pa ett lampligt satt’ (i forevarande fall anlitade karandena en fastighetsforvaltare
for att skotaj\allawformaliteter i samband med laneavtalet, forvéarvet och
uthyrningen Wav fastigheten samt for att bistd hyresgasterna). Dessutom
kénnetecknas uthyrning av fast egendom mot ersattning (i stor och liten
omfattning) aw, ettvinstsyfte, vilket &r det huvudsakliga syftet med att driva en
naringsverksamnhet.

A andra sidan finns det emellertid starka skal som talar for att tecknande av 1&n i
syfte attyforvarva en enda fastighet for uthyrning utgér en handling som saknar
samband med naringsverksamhet och att lantagaren darfér ska anses vara en
konsument i den mening som avses i artikel 2 b i direktiv 93/13. Aven om
fastighetsforvarv for uthyrning kraver ett visst matt av organisation, kan det antas
att, med hansyn till att det ar fraga om en verksamhet i liten omfattning, en sadan

6

EU-domstolens dom av den 21 mars 2019, Pouvin och Dijoux, C-590/17, punkt 41.
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verksamhet inte ar karakteristisk for driften av en naringsverksamhet, eftersom
dven mikroféretag ar verksamma i stérre omfattning. Aven om en uthyrning av en
fastighet till sin natur innebér en inkomst, ar den inkomst som uppbérs fran en
enda hyresfastighet inte betydande, samtidigt som inkomsten forblir betydligt
lagre an for merparten av de naringsverksamheter som &r verksamma pa
marknaden.

Mot bakgrund av de faktiska omstandigheterna i forevarande mal forefaller det
relevant att de bada karandena var anstallda vid tidpunkten da laneavtalet ingicks,
att de inte var yrkesmassigt verksamma inom fastighetsférvaltning ach att de inte
heller hade nagon uthildning inom detta omrade. Att hyra ut fastyegendom
utgjorde saledes inte nagon vasentligt affarsmassigt mening for dem,och detta var
inte heller avsett att vara deras huvudsakliga inkomstkalla, “&6r “dem skulle
hyresintédkterna utgora en form av investering, ndmligen ett sétt foridem att
differentiera deras besparingar som ett alternativ till att kopa aktieryobligationer
eller andelar i investeringsfonder eller att gora insattningareller 6ppna ‘sparkonton
I banker. Det &r ostridigt att de sistndmnda investeringssatten,inte,ar«kopplade till
en naringsverksamhet, vilket skulle kunna ledaytill“en“liknande, bedomning aven
vid uthyrning av fastigheter i liten omfattning. Slutligen, forefaller det som om en
kvalificering av lantagare som konsumenter, ien sadan situation som den som é&r
aktuell i forevarande mal, &r battre lampad for attuppnaidet syfte som efterstravas
med direktiv 93/13, némligen® "att, skydda konsumenterna mot oskaliga
avtalsvillkor, sarskilt med tanke pa attyinuestéringar i hyresfastigheter ar ett
populért satt for konsumenterna, attioka sina,besparingar, vilket dessutom medfor
sociala fordelar eftersom ‘det goradetymojligt att tillgodose bostadsbehovet hos
personer som sjdlva inte" ager, fastighetersoch som inte har mojlighet att kopa
fastigheter.

Tolkningsfragan.
[upprepningray tolkningsfragan][utelamnas].

Motdbakgrund avade ‘evan anforda omstandigheterna foreslar den hanskjutande
domstolematt denna'fraga ska besvaras jakande.

Vilandeforklaring av malet vid den hanskjutande domstolen.

[uteldamnas]



