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HU

VEGZES

[emissis]

TENYBELI HATTER

A vonatkozo Ugyben az eljarast felfliggesztették, mivel a felek és a Ministerio
Fiscal (ligyészség, Spanyolorszag) részére felajanlottdk annak lehetdségét, hogy
elézetes dontéshozatal iranti kérelmet terjesztenek az Eurdpai Unio Birdsaga elé.

A felek és az ligyészség részére annak érdekében biztositott hataridd, hogy
nyilatkozhassanak az eldzetes dontéshozatal iranti kérelemnek a jelen birosag
altali el6terjesztésének relevancigjat illetden, lejart, miutan benyujtottdk az
tigyiratban szerepld irasbeli beadvanyokat, amelyek tartalma alabb bemutatasra
kerdl.
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INDOKOLAS
[omissis]
[omissis].
[omissis]

[A kérdést eldterjesztd birdsag altal elutasitott, slirgdsségi vagy gyorsitott eljaras
alkalmazésa iranti kérelem]

[omissis]

[A jelen eljarassal kapcsolatos koltségekre vonatkozo, elozetes dontéshezatalta
eloterjeszteni javasolt kérdés, amelynek eldterjesztését a kérdésteldterjesztod
birésag megtagadja]

[omissis]
[omissis]

[Az EUMSZ 267. cikk és egyéb unios jog rendelkezesek az'elzetes dontéshozatal
iranti kérelem el6terjesztésérol, valamint az EuropaisUnio Birosaganak a nemzeti
birésagok figyelmébe ajanlotty, az eldzetes dontéshozatal iranti kérelmek
eloterjesztésére vonatkozo ajanlasail

A jelen tigyben a kovetkezd kézossegi iranyelveket kell alkalmazni:

— A fogyasztokkal “kotott, “szerzédésekben alkalmazott  tisztességtelen
feltételekrol szolo, 1993. apeilis \9-i 93/13/EGK tanécsi irényelv, 3., 5., 6. €s
7. cikk.

— A, belsé_piacon™az_tizleti vallalkozasok fogyasztokkal szemben folytatott
tisztességtelen, kereskedelm? gyakorlatairol szold, 2005. majus 11-i 2005/29/EK
europai parlamenti ésitanacsi iranyelv, 7. cikk

A jeleniigyben akovetkezd nemzeti jogszabalyokat kell alkalmazni:

— . AZ199%. majus 5-i Orden sobre transparencia de las condiciones financieras
de los ‘préstamos hipotecarios (a jelzaloghitelek pénzlgyi feltételeinek
atlathatosagardl szolo rendelet), a 1. melléklet 4. szakasza és 5. cikke.

— A 2019. marcius 15-i Ley 5/2019 que regula los contratos de crédito
inmobiliario (az ingatlanalapt hitelmegallapodasok szabalyozasardl szo6lé
5/2019. sz. torvény), az atlathatosagrol szolo 14. cikke.

— A 2007. november 16-i Real Decreto Legislativo 1/2007 Texto Refundido de
la Ley General para la Defensa de Consumidores y Usuarios (a fogyasztok és
felhasznalok védelmérol szolo dltalanos torvéeny atdolgozasarol szolo 1/2007. sz.
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felhatalmazdson alapulé kiralyi térvényerejii rendelet), a 8. cikk b) és d) pontja, a
60., 80., 82., valamint 83. cikk.

— Az 1988. julius 29-i 26/88 Ley sobre disciplina e intervencion de entidades
de crédito (a hitelintézetek pénziigyi fegyelmérdl és felligyeletérdl szolo 26/88. sz.
torveny).

— Az 1998. aprilis 13-i Ley 7/98 de condiciones generales de la contratacion
(az altalanos szerzddési feltételekrdl szolo 7/98. sz. torvény), a 3. cikk, a 8. cikk
1. bekezdése, a 8. cikk 2. bekezdése, az 5. cikk 5. bekezdése, a 7. cikk é8:10. cikk.

—  Cadigo Civil (polgari torvénykonyv), az 1303. cikk és«egyéb, kapcsolodo
rendelkezések.

A jelen eljarasban a 2005. november 3-an kiallitott k6zjegyzoi, okiratbasfoglalt
jelzaloghitel-szerz6désnek a szerz6déskotési dijra vonatkoz6é, Kikétését vitatjak,
[omissis] amely okiratban a felperes mint a jelzalogotalapité ados és az alperes
mint hitelez6 szerepel félként. Az okirat 4.1. pontja™askolcson tokerésze
0,25%-anak megfeleld Osszegl szerzOdéskotési,dijatdrt elg, amelyet az adosnak
kell a jelzaloghitel-szerz6dés kozokiratba, foglalasakor kiszamolni és a bank
részére folydszamlajarol megfizetni.

Az Eurdpai Uni6 Birosaga a C-224/193és C-259/19.'sz. egyesitett igyekben 2020.
julius 16-an hozott itéletében hatarozott ayszerz6déskotési dijrol, bar nem a fent
emlitett szerzodéskotési dijra venatkezo kiilonos szabalyozas fényében, és a
Birdsdg 2023. marcius., 16+, iteletének “targyat is e kikotés tisztessegtelen
jellegének vizsgalata kepezte, ‘Az Eurépai, Unio Birdsaganak 2020. jalius 16-i
itélete arra vezette Spanyolorszag legtobb tartomanyi birésagat, hogy megfontolja
a jelzaloghitelekre vonatkozd szerzodéskotési dij megsemmisitését, valamint
kotelezze a_bankokat “az diigyfelek altal megfizetett 6sszegek és a kamatok
visszatéritésere, A\ Birosag emlitett itéletében az e dij megsemmisitésére
vonatkezoans,elfegadott, megkozelités abban &ll, hogy a bankok csak akkor
szedbetnek dijatpha. igazolhi tudjak az addsnak nyujtott, e koltséget indokolo
szolgaltatasth A Birdsag az emlitett itéletében kimondja, hogy a szerzddéskotési
dij nem hatdrozza meg a szerzédéses jogviszony lényegét, hogy az a tény, hogy a
dij a jelzaloghitel teljes koltségének részét képezi, nem abbdl ered, hogy a THM
részét, kepezi, mivel nem eredményezi azt, hogy a dij a jelzaloghitel-szerzédés
alapvetd'szolgaltatasanak mindsiil, és hogy a szerz6déskotési dij minden esetben a
tisztességtelen jelleg fokozott vizsgalatanak targyat keépezi. A Birosag vegul arra a
kovetkeztetésre jut, hogy a fogyasztot szerzddéskotési dij fizetésére kotelezd
feltétel a johiszemiiség kovetelményével ellentétben a felek szerzodésbol eredd
jogaiban ¢s kotelezettségeiben jelentds egyenldtlenséget idézhet elo a fogyaszto
karara, amennyiben a bank nem bizonyitja, hogy e dij ténylegesen nyujtott
szolgéltatasoknak ¢és a részérél felmeriilt koltségeknek felel meg. Ezt az
allaspontot tdmasztotta ald a SAP de Zaragoza (zaragozai tartomanyi birdsag,
Spanyolorszag) 6todik tanacsanak 2020. december 17-i itélete, a SAP de Lérida
(Iéridai tartomanyi birdsag, Spanyolorszag) masodik tanacsanak 2020. november
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27-i itélete és a SAP de Madrid (madridi tartomanyi birdésag, Spanyolorszag)
tizenegyedik tanacsanak 2020. oktober 9-i itélete. A Birdsag 2023. marcius 16-i
itélete koveti a megel6z6 2020. julius 16-i itéletet, tekintettel arra, hogy a
szerzOdéskotési dijra vonatkozd szerzddési feltétel nem mehet 4t automatikusan az
atlathatdsagi vizsgalaton, és figyelembe kell venni: i.a kikotés szdvegét, ii. a
pénzlgyi intézmény altal nyujtott informéaciokat, ideértve azokat az informéacidkat
is, amelyeket az 4gazati szabalyozasnak megfeleléen szolgaltatnia kell, iii. ezen
intézmény e hiteltipussal kapcsolatos hirdetéseit, és iv. ,figyelembe véve a
szokasosan tajékozott, észszerlien figyelmes és kortiltekintd atlagos fogyasztotol
elvarhat6 figyelem szintjét”.

A Tribunal Supremo (legfelsobb birosag, Spanyolorszag) elsé tanacsanak, — a
919/2019. sz. fellebbezés nyoman — 2023. majus 29-én hozott,816/2028. sz, itelete
kiemelte, hogy nem feltétele a szerzodéskotési dij éryémyességénck, az,e dijjal
ellentételezett szolgaltatdsokra vonatkozo bizonyiték hianyamivelagyvéliphogy
a Birosag szerint ez nem képezi a dij 1ényeges érvenyességi feltételethElkell tehat
végezni az atlathatosagra és a tartalomra vonatkozo, elemzést,\de egyértelmii
kiinduloponttal: a szerzédéskotési dij ellenében nyujtott szolgaltatasok magéval a
jelzaloghitel-nyujtassal egydtt jarnak, valaminttazok az agazati szabalyozasban
szerepelnek és ott megallapitasra kertlnek:

A Tribunal Supremo (legfelsébb birdsag) 2023, mdjus 29-i 816/2023. sz. itélete
végig elemzi a Birdsag altal hoZett it¢letet, éstezzel kapcsolatban a kovetkezoket
emeli Ki:

1°.- Ki Kkell zarni azt, hogysa szerzodéskotési'dij a szerzodés elsddleges targyanak
részét kepezné, mivel az,adossszempontjabo6l a hitelszerzodés 1ényeges elemének
fogalmat szigoruan fenn “kell tartamiy és csak az Ugyleti kamatot kell annak
tekinteni.

A Tribunal Supremo (legfelsobb birdsdg) ezért helyénvalonak itéli a nemzeti
itélkezési gyakorlat modesitasat olyan értelemben, hogy mivel a szerzddéskotési
dij mem ‘tartozikway szerzodés lényeges elemei kozé, a fogyasztokkal kotott
szerzOdésekben ‘alkalmazott tisztességtelen feltételekrdl sz0l0, 1993. aprilis 5-i
93/13IEGK iranyelv 4. cikkének (2) bekezdése értelmében a (tisztességtelen
jellegre vonatkozo) tartalmi felllvizsgalat targyat képezheti.

20.- YA “szerzOdéskotési dij a jelzaloghitel vagy jelzalogkodlcson igénylésének
vizsgalataval, tervezésével és kezelésével Osszefiiggd koltségeket tériti meg. A
szerzOdéskotési dij tehat onmagaban nem tisztességtelen jellegli.

3°- A szerzOdéskotési  dijra  vonatkozo  kikOtésnek, amellett, hogy
megfogalmazasanak vilagosnak és érthetonek kell lennie, meg kell felelnie az
atlathatésagi  vizsgalaton, ha fogyasztokkal vagy felhasznaldkkal kotott
szerz6désr6l van sz6. E tekintetben a nemzeti birosagnak e Kkikotes
jogszertiségének megallapitasahoz vizsgalnia kell:
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—  E kikotésnek a fogyasztora gyakorolt gazdasagi kovetkezményeit, ami azt
jelenti, hogy a fogyasztd képes megérteni az emlitett kikotésben eldirt koltségek
ellenértékekent nyujtott szolgaltatasok jellegét.

—  Hogy nem éll-e fenn atfedés a szerzédésben elGirt kiilonboz6 koltségek,
illetve az ezek altal dijazott szolgaltatasok kdzott.

—  Hogy a pénziigyi intézmény a nemzeti joggal 6sszhangban szolgaltatta-e a
kotelezé informéciokat, és hogy szerepeltette-e azokat a megkotdtt szerzodés
tipusara vonatkozo eldzetes ajanlatdban vagy reklamjaban. Tovabbashogy ezen
informaciokbol vagy reklambdl a fogyasztd elegendd ismeretet,szerezhetett-e a
szerz6désben szerepld, szerzOdéskotési dijra vonatkozo kikotés, gazdasagi
tartalmardl és miikodésérdl, azaz megismerhette-e a szerzddeskotésindij, altal
képviselt dijazas indokat, még akkor is, ha a hitelez6 nem koteles a‘szerzodeésben
meghatdrozni a szerzOdéskotési dij ellenértékeként “myujtott valamennyi
szolgéltatas jellegét.

—  Ertékelnie kell azt a kulonds figyelmet, “amelyet, azatlagos fogyaszto a
szerz6déskotési dijra vonatkozd kikotésnek tulajdonit,” amennyiben az a kdlcson
vagy a hitel nyQjtdsanak idSpontjabafinegy Yjelentés 0Osszeg teljes mértéki
kifizetését irja elo.

4°.- A kikotés esetleges tisztességtelen jellegénekyvizsgalata céljabol [a] Tribunal
Supremo (legfelsdbb birosag)kiemell, hogy.a Birdsag ugy Véli:

— A j6hiszemuség kovetelményct,illetden,meg kell vizsgalni, hogy hitelezd a
fogyasztoval szembeni, tisztességes €s méltanyos eljarasa esetén észszeriien
elvarhatta-e, hogy @tobbizaz egyedi targyalast kdvetden elfogadja e szerzodési
feltételt.

— A jelentds egyenlotlénseget illetden nem allithatd, hogy a jelzaloghitel- vagy
jelzélogkoleson-szerzbdésben a szerz6déskotési dijat megallapitod feltétel egyetlen
esetben Sem ‘tartja tiszteletben a felek szerz6désbdl eredd jogai és kotelezettségei
kazotti, egyensulyt, hanem azt kell vizsgélni, hogy a koltség nem arénytalan-e a
kolesén Gsszegéhez, képest, illetve hogy az e dijjal ellentételezett szolgaltatasok
nem ‘szerepelnek-e mar mas, a fogyasztot terheld tételek kozott (51., 58. és
59, pont).

A jelzalogkolcson- vagy jelzaloghitel-szerzodésekben a hitelez6 intézmény altal a
fogyaszto reszére szolgéltatando informéaciokra vonatkozd nemzeti szabalyozassal
kapcsolatban, és kiilonosen a szerzédéskotési dijra vonatkozdéan a Tribunal
Supremo (legfelsébb birosag) 2023. majus 29-i itélete a kdvetkezdket mondja ki:

1.- A bankok atlathatosdgara vonatkozd szabalyokban a szerzddéskotési dij a
tobbi banki dijtol eltérd, kiilonleges elbiralasban részestil.
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A jelzaloghitelek pénziigyi feltételeinek atlathatosagarol szold, 1994. majus 5-i
rendelet (amelynek alapjan a szoban forgd szerzodést megkotottek) a
I1. mellékletének 4. pontjaban a kdvetkezoket allapitotta meg:

4. Dijak

1.  Szerzédéskotési dij — A jelz&logkdlcson vizsgalataval, tervezésével és
kezelésével osszefiiggd, illetve a hitelnyajtdo szervezet tevékenységében rejld, a
kdlcson nyujtasaval jaré egyéb hasonld koltségek dsszességét egyetlen dijba, az
ugynevezett szerzodéskotési dijba kell foglalni, és azt csak égyszer kell
megfizetni. Osszegét, valamint formajat és elszamoldsanak idépentjatiesszakasz
hatarozza meg. [...]

2. Egyeéb dijak és utdlagos koltsegek — A »szerz6déskotesi dijon«'tilmenden az
adods terhére csak az alabbi dijak allapithatok meg: [...]

c) Azok a dijak, amelyeket az 1989. december, 12=i, rendelet, és veégrehajtasi
rendeleteinek rendelkezéseivel Osszhangban_megfeleléennkézoltek a Spanyol
Nemzeti Bankkal, és amelyek megfelelnek ‘ayjogalany altal “ayujtott, a puszta
kozonséges adminisztrativ kdlcsonon kiviili konkerét szelgaltatdsnak.”

2.- A 2009. marcius 31-i Ley 2/2009, poria queseregulala contratacion con los
consumidores de préstamos .0 “\créditos “hipetecarios y de servicios de
intermediacion para la celebracién, de“contratoss de préstamo o crédito (a
fogyasztokkal  kotott  jelzalegkdleson- . Vagy  jelzéloghitel-szerzédések
megkotésének és a kolcsOm- vagy whitelszerzodések megkdtésére iranyuld
kozvetitési szolgaltatasoknakea ‘szabalyozasardl szol6 2/2009. sz. térvény) eredeti
szOvege tovabbra ig,elteréen kezeli a' szerzodéskotési dijat és az egyéb banki
dijakat. A rendélet 5, ¢cikkeva kowetkezoket irta elo a dijakkal és koltségekkel
kapcsolatos atlathatosagi kotelezettségek tekintetében:

,»1. A vallalkozasok'az e torvényben, az 1908. julius 23-i térvényben és a 2007.
november, 216-in, 1/2007.5z. felhatalmazason alapuldé kirdlyi torvényerejli
rendeletbensemiitett, \tisztességtelen feltételekre vonatkozd korlatozasokra is
figyelemmel szabadon, tovabbi korlatozasok nélkil hatarozzak meg a jutalékokat,
feltételeket és a fogyasztokra atharithatd koltségeket tartalmazé dijszabasukat.

A jutalekot wagy ellentételezést és az Aatharithatd koltségeket — beleértve a
tanacsadasr tevékenységeket is — tartalmazo dijszabasnak fel kell tintetnie azon
feltételeket és —adott esetben — gyakorisagot, amelyek mellett e dijszabas
alkalmazando. A jutaléknak vagy ellentételezésnek és az atharitott koltsegnek meg
kell felelnie a ténylegesen nyujtott szolgaltatasnak, illetve a felmerilt
koltségeknek. Nem szamolhaté fel jutalék vagy koltség olyan szolgéltatasért,
amelyet a fogyaszté kifejezetten nem fogadott el vagy igényelt.

2. Az eldz6 bekezdéstdl eltérden:
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a) Jelzalogkolcson vagy jelzéloghitel esetében a jelzalogpiacot szabalyozd
kiilon  jogszabalyokban az  el6torlesztési  kompenzaciéra  vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni, kivéve ha 2007. december 9. el6tt nyujtott
jelzalogkolesonokrdl vagy jelzaloghitelekrdl van szo, és a szerzddés az 1994.
marcius 30-i Ley 2/1994, sobre subrogacion y modificacion de préstamos
hipotecarios (a jelzéloghitelek atszallasarol és modositasardl szolo 2/1994. sz.
torveny) altal eldirt el6torlesztési dijrendszerrél rendelkezik, amely esetben ez
utobbi alkalmazando.

b)  Lakascélu jelzalogkolcson vagy jelzaloghitel esetében a szerzodéskotési dij,
amelyet csak egyszer kell megfizetni, magaban foglalja a jelzalegkolesén vagy
jelzaloghitel vizsgalataval, nyujtasaval, illetve kezelésével 0sSzeftiged, valamint
az intézménynek a kolcson vagy hitel nyujtasabol erédd tewckenységehez
kapcsolodo egyéb hasonld koltsegeket. Deviza alapugkolcsénok wagys, hitelek
esetében a szerzddéskotési dij magaban foglalja daykoleson vagy “hiteb elsd
folyositasaval kapcsolatos atvaltasi dijat is.

A fogyasztot terheld, a vallalkozas altal e kolesondkre vagy“hitelekre alkalmazott
egyéb dijaknak és koltsegeknek a kolcson vagy hitel nyujtasatol vagy rendes
kezelésétdl eltérd mas konkrét szolgaltatasnak kell megtelelnitk.

3.- Jelenleg e jogi szabalyozast, az%ingatlanalapu hitelmegallapodasok
szabalyozasarol szold, 2019. marcius 15:i 5/2019%t0rvény tartalmazza, amelynek
az ingatlanalapu hitelek értékesitésének atlathatosagi szabalyairol sz616 14. cikke a
kovetkezoket allapitja meg:

3. Dijakat vagy Koltségeket, csaky az» ados vagy potencialis adds Aaltal
kifejezetten igenyeltwagyselfogadott kolcsonokkel kapcsolatos szolgaltatasokért
lehet felszamitani, felteve, hogy azok ténylegesen nydjtott szolgaltatasokhoz vagy
olyan felmeriilt\koltségekhez\kapesolddnak, amelyek igazolhatoak.

4.  Ha szerzodéskotési, dijban allapodnak meg, az csak egyszer fizetendd, és
magaban \foglalja %a “kolcson vizsgalataval, nyujtasaval, illetve kezelésével
Osszefiiggd, valamint @ hitelezonek a kolcson nyujtasabol eredd tevékenységéhez
kapeselodo egyébhasonld koltsegek dsszességét. Deviza alapu kdlcsonok vagy
hitelek esetében/a szerzodéskotési dij magaban foglalja a kdlcson vagy hitel elsd
folyésitasaval kapcsolatos atvaltasi dijat is.

Azon tdlmenden, hogy az 0j jogi szabalyozas szerint a szerz6déskotési dijnak a
jelzaloghitelekre vagy jelzalogkolcsonokre alkalmazandd egyéb dijakhoz
viszonyitott eltéré kezelése megmarad, meg kell jegyezni, hogy e szerzddéskotési
dij a kolcson vagy hitel nyljtasabol eredd tevékenységhez »kapcsolodd«
koltségeknek felel meg, és ezért nem tartalmaz semmilyen mas tipusu, a kélcson
vagy hitel nyujtasdhoz nem kapcsolodo koltséget.”

A Tribunal Supremo (legfelsébb birésag) a 2023. majus 29-i itéletében vildgosan
leszbgezi, hogy nincs egyértelmii megoldas a szerzodéskotési dijat megallapitd
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Kikotés érvényességét vagy érvénytelenségét illetden, mivel az az egyes eseteknek
a bizonyitékok alapjan térténd egyedi vizsgalatatol fiigg.

A Tribunal Supremo (legfelsébb birosdag) a hivatkozott 816/23. sz. itéletben a
kovetkez6 indokok alapjan érvényesnek itéli a szerzodéskotési dijat:

A pénziigyl intézmény teljes mértékben eleget tett az (idobeli hataly alapjan
alkalmazandd) 1994. majus 5-i rendeletnek. Konkrétabban: i.a dij magaban
foglalja a kolcson vizsgalataval, nyujtasaval vagy kezelésével kapcsolatos, a
koleson nyujtasabol eredd tevékenységgel Osszefiiggd valamennyiy koltséget;
Il. ,,szerz0déskotési dij” cimmel jelenik meg, nem pedig &sszetéveszthetd
elnevezésekkel; iii. a dij csak egyszer, az elején keletkezik; ivagsszegét, formajat
¢s elszdmolasanak idépontjat a szerzddési feltétel kifejezettentartalmazza.\A
felszamitott Gsszeg nem aranytalan, mivel a dij a kolcson tékerészének 10,65%-at

tette ki, mig az atlagos koltség 0,25% és 1,5% koz6tt mozgott.

Ennélfogva a birdsagok feladata, hogy a Tribunal Supreme, (legfelsébb birdsag)
altal az emlitett 816/23. sz. itéletben megjeloltiiranymutataseknaks megfeleléen
elemezzék, hogy a szoban forgo feltételek mindegyike megfelel-e az atlathatosagi
¢és tartalmi vizsgéalatnak, mivel a szerz8déskotesi, dij, nem képezi a szerzédés
dijanak részét.

RENDELKEZO RESZ
AZ ALABBIAKROL HATAROZ:
Az eljaréast felfliggeszti az.eljaras jelen szakaszaban.

Elézetes dontéshozatali kérdest terjeszt az Eurdpai Unié Birdsaga elé az alabbi
kérdések megvalaszolasaérdekeben:

Elsé kérdés.“Ellentétes-enaz eurdpai szabalyozassal a szerzédéskotési dijnak a
Tribunal Supremon(legfelsébb birosag) altali olyan értelmezése, amely szerint a
kikétésnosszegének a jelzalogokiratban torténd puszta feltiintetése, valamint az,
hogy, ez az Osszeg®nem haladja meg a rogzitett értékhatart, elegendd annak
megéallapitdsdhez, hogy a kikotés a 93/13/EGK irdnyelv 4. cikkének
(2)bekezdesére tekintettel az atlathatosdg hianya miatt még akkor sem
tisztességtelen jellegii, ha e kikotésben nem hataroztdk meg annak tartalmat és
id6tartamat?

Maésodik kérdés. Ha a szoban forgd kikotésrol eldzetesen tajékoztatjak a
fogyasztot, az a 2014/17/EU eurdpai parlamenti és tanécsi iranyelvben foglaltak
szerint nem tartozik a banki hitelezési tevékenység korébe, és az a tényleges
tigyleti kamaton kiviilinek mindsiil, szlikséges-e szamlat kiéllitani és az emlitett
szolgaltatasokat pontositani, miel6tt azokat a fogyasztonak felszdmitanak, és az
ilyen mulasztasok ellentétesek-e az eurdpai szabalyozédssal amiatt, hogy az
emlitett kikotés atlathatosagat érdemben befolyasoljak?






