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OIMPEJAEJIEHNE

[,

PAKTU

[Ipon3BOJACTBOTO MO Ppa3riIeKAAHOTO [E€JI0 € CHOPSHO, KaTo CTpaHUTE U
MpoKypatypaTa ca YBEIOMEHHU 32 Bb3MOXKHOCTTA Ja C€ OTIPaBU MPEIOAUIIUATHO
3anuTBaHe 10 Chaa Ha EBponelickusi chbio3.

CpoKbT, IPENOCTaBEH HA CTPAHUTE M IIPOKypaTrypara Ja IpeACTaBsAT CTAaHOBHILE
N0 HEoOXOAMMOCTTAa HACTOSIIMSA CbJl Ja OTIPaBH TaKOBAa NPEIOIUIIHAIIHO
3allUTBaHE, € U3TEKbII, KATO T€ Ca IPEACTABUIN MUCMEHUTE CU CTAHOBHUILA, KOUTO
ca IPUIOXKEHM KbM IIpEINHCKaTa M YHUETO ChbAbPKAHHE CE€ CUHUTA 34
BB3IIPOU3BEIEHO.
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MOTHBH
[.]
[..].
[.]

[I/ICKaHC 3da PpasdriCkKIaaHe Ha ACJIO0TO IIO p€aa Ha CICINHOTO WU 6’bp30TO
MMPOU3BOACTBO, KOCTO € OTXBBPJICHO OT 3allUTBAIIATa IOpI/ICILI/IKI_II/IH]

[.-]

[EBeHTyalHO OTHpaBsHE Ha MNPEIOAMLIUATICH BBIPOC LOTHOCHOL ChaACOHUTE
Pa3HOCKM IO HACTOSALIOTO IPOU3BOJCTBO, KOETO € OFKA3aHO OT 3amuTBaliaTra
FOPUCTUKITHSA |

[..]
[..]

[Unen 267 APEC u npyrum pasnopenbu of mpaBord Ha Cbio3a OTHOCHO
OTIPABSHETO HA NPEIOJUMLHAIHO 3anuTBaHe, WKakro myllpenopsku Ha Chbaa Ha
EBponeickus cbr03 KbM HALMOHATTHUTE SOPUCTUKIIASA OTHOCHO OTIIPABSIHETO HA
NPEOAUIIMAIIHYU 3alIUTBAHU |

Kbm HaACTOAIIOTO IIPEOANIHUATHO “3allUTBAHC Ca IIPHIO0XKHUMH CICIHUTC
JAUPCKTUBU:

— JupextuBa 93/13/EM@ na “CbBeta or 5 ampun 1993 roamHa OTHOCHO
HEepaBHOIPABHKLE KITAy3H BUEIOTPCOUTEIICKUTE JOTOBOPH: WieHoBe 3,5 6 u 7

— HupextnBa 2005/29/EO"wa EBponetickust mapaamednT U Ha CoBeta oT 11 mait
2005 rogymHa OTHOCHO HEJNOSJIHU THPTOBCKM NMPAKTUKU OT CTpaHa Ha ThProBUU
KbM HOTPCOUTENI Ha,BHTPEIIHMS 11a3ap: YWieH 7

KbM  HACTOANIOTO0 TPCIOAUIIMATHO 3alHWTBAHE Ca TMPWIOKUMHU CICTHUTE
HallMOHATHU pasnopeou:

—  Qrden sobre transparencia de las condiciones financieras de los préstamos
hipotecarios (Hapen6a 3a npo3pauHocT Ha (PMHAHCOBUTE YCIOBHS MO UIOTEUHUTE
KpeauTH) oT 5 mMait 1994 r.: npunosxenue 11, maparpad 4 u uien 5

— Ley 5/2019 que regula los contratos de crédito inmobiliario (3akon 5/2019 3a
JIOTOBOPHUTE 3a KPEAUT 32 HEABUAKUM UMOT) OT 15 mMapt 2019 r.: unen 14 oTHOCHO
PO3pavyHOCTTa

—  Real Decreto Legislativo 1/2007, Texto Refundido de la Ley General para la
Defensa de Consumidores y Usuarios (Kpasicku 3akononarenen aekpet 1/2007 3a
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ono0OpsiBaHe Ha mnpepaboTeHUss TekcT Ha OOmmMS 3aKoH 3a 3ammTa  Ha
norpedbutenute u noaszarenute) ot 16 HoemBpu 2007 r.: wien 8, Oyksu b) u d) u
uneHoBe 60, 80, 82 u §3

— Ley 26/88 sobre disciplina e intervencion de entidades de crédito (3akon 26/88
OTHOCHO JHCLUHMIUITMHATA U KOHTPOJIA HA KPEAUTHUTE HHCTUTYIUH) OT 29 ronu
1988 T.

— Ley 7/98 de condiciones generales de la contratacion (3akon 7/98 3a oOriuTe
JIoroBOopHU ycioBus) oT 13 anpun 1998 r.: unen 3, unen §, maparpadi 1 u 2, uneH
5, maparpad 5, unenose 7 u 10

—  Cddigo Civil (I'paxxmancku xoxekc): wieH 1303 qu “apyri, CBbP3aHU
pasmnopeaou

B HacTosmoTo mpou3BOJICTBO CE€ OCMOpBa Kilay3aTa, MOCBESTEHA HA KOMHCHOHATA
3a 00paboTKa, B IOTOBOP 3a UIIOTEUEH KPEIUT, CKIIOMeH B HOTapraigHayhopma Ha
3.11.2005 r. mnpen Hotapuyc [..], WO KOUTO WoKaibernojarensr e
KpEAUTOIOJIydaTeNl, a OTBETHUKBT € KpeIuTHa MHCTUTYLMs KpeauTop. B knaysa
4.1 ot Hero ce mpenBWXkAa KOMHCHOHA 33,00paboTka\B pasmep Ha 0,25 % ot
IJIABHUIIATA, KOSITO CE€ ONpefeNs W Hilaia HpHsCKI0UYBAHETO Ha J0roBOpa 3a
UIIOTEYEH KpeOWT B HOTapuanHa (opMa OTKpEemuTOmONyuyaTens Ha OaHKoBaTa
WHCTUTYIUS Ype3 3a1bDKaBaHe Ha pagIuiamaTe/iHa CMeTKa.

B pemenune no ceenunenu gmena C-224/19u €=259/19 ot 16 romm 2020 1. ChapT
Ha EC ce mpowusHacs me, KoMucHoHaTa, 32 00paboTka, Makap W HE C Orjela Ha
CIeIMayiHaTa TpaBHA @ ypeaOa, \Wypexjailla ITQcieaHaTa, KaTo OCBEH TOoBa
MIOCTAaHOBSIBA PEIICHNE,0T 16 MapT 2023 r'\OTHOCHO KOHTpPOJIa 3a HEPAaBHOIPABEH
XapakTep BbpXy(TakaBa Kiaysa. Bciencreue Ha pemenrero Ha Cpaa Ha EC ot 16
o 2020 pemoBEYETO aNenaTUBHU ChAWIMINA HAa NpoBUHIMUTE B Mcnanus
o0e3cuiBar Kiiay3ara 3a @0padoTKa B JOrOBOPUTE 3a UIIOTEUEH KPETUT U OCHKIAT
OaHKUTE Jla BBpHAT INIATEHUTE OT KJIMEHTUTE CYMH BEJHO ¢ JuxBuTe. Kputepusar
3a OTMsIHa Ha IMOCQUEHATa KJay3a, IpUJIoKeH B ToBa penieHne Ha Cpaa Ha EC, ce
CbCTOH, B TOBA,\UOWOAHKHUTE MOTraT Jaa ChbOMpaT KOMHCHMOHATa caMoO ako Ja
AOKaKaT,\ge Ca MPEAOCTABWIM Ha KJIMEHTAa KPEAUTOIOIy4YaTel yciyra, 3a KOsTO
Te3|), pa3xeii, cal HanpapeHu. CbrilacHO mocoueHoTo pemeHue Ha Cwaa Ha EC
KOMUCHOHAaTa 3a 00paboTka HE Ompeaenss ChIHOCTTa Ha JIOTOBOPHOTO
OTHOMICHHE;H00CTOSATENICTBOTO, Y€ BKIIOYBAHETO M B 00IaTa 1I€Ha Ha KPEAUTa HE
ce ObJKM Ha ToBa, ue € yacT ot ['TIP, He o3HauaBa, ye € ChIIECTBEHA MPECTALIUS
10 JOTOBOp, M MpPH BCHYKH CIy4al KOMHCHOHAaTa 3a 0OpaboTKa MOAJICKH Ha
3acUJIEH KOHTPOJ 3a HepaBHoIpaBHOCT. B 3akmouenne Cvapt Ha EC npuema, ue
KJlay3a, KOSTO 3aJbJDKaBa MOTPEOMTENs Ja 3aIuiaTH KOMHCHOHA 3a 00paboTka,
MOXeE Ja ch3aaae B ymbpO Ha MOTpPeOUTENs 3HAYMTEIHA HEPABHONOCTABEHOCT
MEX1y MPOU3THYALIUTE OT JOrOBOpa IpaBa W 3aAb/DKEHHS 3a CTPaHUTE B
MPOTUBOPEUYNE C U3UCKBAHETO 32 JIOOPOCHBECTHOCT, aKO OaHKaTa HE JOKakKe, 4e
Ta3W KOMHCHOHA CHOTBETCTBA HAa JCHCTBUTEIHO TIPEJOCTaBEHH YCIYTH H
HAmpaBeHW pa3xoad. Ta3u chaeOHA MpaKTUKa € TOJKpENeHa OT pelIeHHE Ha
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Audiencia Provincial de Zaragoza, Secc. 5* (AmnenatuBeH cba Ha [IpoBUHIHS
Caparoca, metu cbcraB, Mcmanwms) ot 17.12.2020 r., pemenne Ha Audiencia
Provincial de Lérida, Secc. 2% (AnenatuBen cva Ha IlpoBunims Jlepuma, BTOpH
cberaB, Mcnanums) or 27.11.2020 r. u pemenne Ha Audiencia Provincial de
Madrid, Secc. 11* (AnmenatuBen cba Ha I[lpoBunHnus Manapuna, eIuHaIeCeTH
cbetaB, Ucmanus) ot 9.10.2020 r. Pemenuero Ha Cbaa Ha EC ot 16 mapt 2023 r.
cie/Ba MPaBUIIOTO, YCTAHOBEHO B MpeaxoaHoTo pemeHue Ha Coaa Ha EC ot 16
tonu 2020 T., 9e ToroBOpHATa Kiay3a, IOCBETeHAa Ha KOMHUCHOHATa 3a 00paboTKa,
HE MOXE J1a M3AbPKU aBTOMAaTHYHO MPOBEPKaTa 3a MPO3pavyHOCT, a TPsIOBa 1a ce
B3eM€ IPENBU/I: 1) TEKCTHT HA KJay3ara; i1) nH(QOpManusaTa, KOSITO MHCTUTYIUATA
€ TPe0CTaBUiIa Ha 3aeMaTeJsi, BKIIOYUTEIHO HHPOpMAIUATA, KOATO TSI'€ IThKHA
Jla IPEeJIOCTaBM B CHOTBETCTBHE C MPHIJIOKHMMATA 32 CEKTOpa MpaBHA,ypeAbda; iii)
peksamara, HalpaBeHa OT Ta3u MHCTUTYILHS BbB Bpb3Ka C, 03U BUBaeMU, W,iV)
,KaTo Ce OTYMTA CTENEHTAa Ha BHUMaHUE, KOSTO MOXE Jia Ce 0YaKkBa OT CPEeIHUS
noTpeOuTeN, KOMTO € HOPMATHO OCBEZIOMEH M B pa3yMHH IPAHUIIN HaOMO1aTeleH
U ChOOpa3UTEIICH .

B pemenne 816/2023 na Tribunal Supremo, “Secciéon Primera (Bspxosen cbr,
IBPBU CheTaB, Mcnanus) mo xanda 919/2019%t 29, maii 2023 1 ce mocousa, 4e
HEJIOKa3BaHETO Ha W3BBPIIBAHETO _HA YCIYIHTE, 3@ KOWTO C€ 3arviaia
KOMHCHOHATa 32 00pab0oTKa, HEe 03HA4aBa, 4e TA C HEJCHCTBUTEIHA, Thil KATO TO
HE € CBHIIECTBEHO YCJIOBHE 3a HeMHaTa aciictButenHOeT cnopen Coaa Ha EC.
CrnemoBareTHO € HEOOXOAMMO Ja C¢ M3BBPIINY IMPOBEPKA 3a MPO3PAYHOCT U JIa CE
aHaAJIM3UpPa ChIbPIKAHUETO, HO OT SEHA QTIPaBHA TOYKA: YCIYTUTE, 32 KOUTO CE
miama KOMHCHOHAaTa 3a 00PaboTKa,jca WPHUCHIIM 3a CaMOTO OTITYCKaHE Ha
UIIOTCYHUS KPEAUT M €a M30POCHH WIIM YCTaHOBCHU B MPHIIOKMMATa 3a CEKTOpa
npaBHa ypenoa.

B pemenne 81672023 o1 29 maify2023 r. Ha Tribunal Supremo ce gopa3BuBa
pemennero Ha Chaa HAEC 1B 7031 CMUCHI c€ IOTYEPTaBa CIETHOTO OT HEro:

1. TpsaGBa na ce M3KITIYM BH3MOKHOCTTa KOMHCHOHATa 3a 00paboTka /1a € Jact
OT QCHOBHUSIPESAMET Ha JOrOBOpa, ThU KAaTO [CIIOpE]] MOCICIHOTO PEIICHHE]
MOHATHETO 3@ CHIECTBEH €JIEMCHT Ha JIOrOBOPAa 3a KPEAWT OT IJIeJHA TOYKA Ha
KPEIUTOIOyYaTelisi € C OrpaHHYeH OOXBar M 3a TaKbB CE€ CYHTA CaMo
BBH3HArPAUUTCAHATA JTMXBA.

[Topamu ToBa cnopex Tribunal Supremo e ymecTHO 1a ce U3MEHU HAllMOHAIHATA
ChACOHAIPAKTUKA B CMUCHII, Y€ Thi KATO KOMHCHOHATa 3a 00paboTKa HEe € JacT
OT CBUIECTBEHHUTE E€JIEMEHTH Ha JI0rOBOpa, ChIJacHO wieH 4, maparpad 2 ot
HupextuBa 93/13/EVIO ot 5 ampun 1993 roawHa OTHOCHO HEpaBHONPABHHUTE
KJIay3d B TIOTPEOUTEIICKUTE JOTOBOPH ChIBPIKAHHETO M MOXKE Jla ce mpoBepH (3a
HEPaBHOIPABHOCT).

2. C xomucHoHara 3a o0O0OpaboTKa ce IUlamar pa3XxoguTe 3a IpOoyYBaHe,
o00psiBaHe ¥ pasrieKIaHe Ha MCKaHETO 3a 3aeM WM WnoTedeH Kpeaut. [lopaau
TOBa cama 1o ce0e cu KOMUCHOHAaTa 3a 00paboTka HE € HepaBHOMPABHA.
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3. Knay3ara, mocBeTeHa Ha KOMHCHOHaTa 3a oOpaboTka, TpsiOBa HE caMoO Ja €
ChCTaBEHAa Ha SICCH M pa3bupaeM e3WK, HO W Ja U3IbpKH IpOBEpKaTa 3a
MPO3PAYHOCT 1O CHIIECTBO B CIydald Ha JIOTOBOP, CKIIOYCH C MOTPEOUTEN WIIH
noJi3BaTell. B ToBa OTHOIIEHHWE, 3a Ja MPEIEHU 3aKOHOChOOPAa3HOCTTA Ha Ta3u
KJ1ay3a, HAIIMOHAHMST ChJ TPSAOBA:

— Ja TpOBEpH HMKOHOMHUYECKUTE TMOCIEAHWIN, KOUTO TPOM3THYAT 3a
noTpeOuTens OT Ta3W Kiay3a, KOETO O3HadaBa TOW Ja MoOXKe Jna pazbupa
€CTeCTBOTO Ha YyCIHyruTe, MPEJAOCTaBEHW KaTo HaCcpellHa MpecTanus 3a
MPEIBUICHUTE B HES Pa3X0JIu;

— Aa MPOBECpH JAJIM HAMA HNPUIIOKPUBAHC MCKAY PA3IMUYHWUTC TPCABHUACHU B
A0roBopa pasxoan Wik MCXKAY YCIYIUTC, KOUTO CC 3aIljialar ¢ TaX,

— Ja TpoBepd Janu  (UHAHCOBATA  WHCTUTYHHSA W4 TPEIOCTaBHUIIa
3aIbJDKUTETHATA MH(GOPMAITUS B ChOTBETCTBUE C HAMOHANHATA HpaBHA ypeaoa u
s € BKIIFOYWIA B MPEABAPUTEIIHOTO CU MPEIIOKEHNE Wil PEKIIaMa\BBB Bpb3Ka C
BHJIa HA TOJIIMCAHUSI IOTOBOP, KaKTO M JIaJihe€ Bb3MOKHONOT,TA3K MHGOpMAIIs
WM peKllaMa TOTpeOUTeNsAT Jaa ce 3alQ3Hae, B JIOCTAThYHA CTEMEH C
MKOHOMHUYECKOTO ChABPKAHUE U ICHCTBUETO, HAKIIay3aTa B 1QroBOpa, IOCBETEHA
Ha KOMHCHOHara 3a 00paboTka, T.€. HmaTW¢ €wHasCHO C OCHOBAaHHSITA 3a
BB3HATPAKIECHUETO, CHOTBETCTBAILO HA, KOMHUEUOHATA 32 00paObOTKa, BHIIPEKU Y€
KPEIUTOPBT HE € JUThKEH J1a TOC0YBA,B AOTOBOPA €CTECTBOTO HA BCHUYKHU YCIIYTH,
MPEIOCTaBEeHN KAaTO HACPEIIHA IPECTallis 3AKOMUCHOHATa 3a 00paboTKa;

- Aa IMpeucHu 0Cc00eHOTO BHUMAHHC; KOCETO, CPCAHUAT HOTpe6I/ITeJ'I OTAaBa Ha
TO3W BHJ KJay3ad, AOKOJKOTOf BOHCA CC HNMPCABHMIKIAA ITBJIHOTO H3IIIAIIAHEC Ha
3HAYUTC/IHA CyMa OIC ' KbM MOMCHTA HA OTITYCKAaHC Ha 3acMa WJIM KpCanTa.

4. Tribunal [Supremoy nocouBa, .U& 3a LEIUTE HA NpElEHKaTa 3a €BEHTyaJlHa
HepaBHoOIIpaBHOCT Ha kiay3aTtaChabT Ha EC npuema, ve:

- [0, C€ OTHACS J0\I00pPOCHBECTHOCTTA, TPSAOBA Ja Ce€ MPOBEPH JaH, KaTo
MoCThIIBA HOOPOCHBECTHO M CIPABEUIMBO C TOTPEOUTENS, KPEAUTOPHT MOXKE
OCHOBATEJIHO Jia OYaKBa, 4€ MOTPEOUTENAT e Ce ChIVIACH C TTOJ0OHA Kilay3a ImpH
VHAMBUAYATHN NPETOBOPH;

— W 10 Ce, OTHacs A0 3HAYUTETHATa HEPaBHOIIOCTABEHOCT, HE MOXE Jia ce
npueMe, ue Kiays3a, ¢ KOATO Ce BbBEX/1a KOMHCHOHA 3a 00pabOoTKa Ha 3aeM WU
UTIOTEUEH KPEAWT, HapyllaBa NMpPHU BCHYKH CIIydad PaBHOIOCTABEHOCTTA MEXKIY
MPOM3TUYAIINTE OT JIOTOBOpA MpaBa U 3aJbJDKCHUS HA CTPaHUTE, a TpsOBa Ja ce
MPELICHH 1k Pa3XOAUTE HE ca HEMPOIOPIIMOHATHY CIPSIMO pa3Mepa Ha KpeauTa
WIM I'BK JTAM YCIYTUTE, 32 KOUTO C€ IUIalla Ta3d KOMHCHOHA, HE ca BKJIIOYCHH B
JIPYTH CHOMPAHU OT MOTPEOUTENISI KOMUCHOHH | TakcH (Touku 51, 58 u 59).

BbB BpB3ka ¢ HalMoOHaIHATa MpaBHA ypeada, MPHIOKKMMA 3a MHPOpMAIMATA,
KOSITO KpeQUTHaTa WHCTUTYLHS TpsAOBa Ja MpPEAOoCTaBs Ha MOTpeOUTeNs Mpu
JIOTOBOPH 32 3a€M HJIA MIIOTEYCH KPEAUT U TO-CIIEIMATHO OTHOCHO KOMHCHOHATA
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3a 00paboTKa, B peniennero ot 29 mait 2023 r. ma Tribunal Supremo ce mocousa
CIICTHOTO:

1. Pasnopenbure 3a GaHKOBa NPO3PAYHOCT MPEIBIKIAT CHELU(PUUYECH IMpaBeH
PeXHUM 32 KOMHUCHOHATa 3a 00paboTKa, pa3iuyeH OT TO3M Ha APyrure OaHKOBU
KOMHUCHOHH.

B maparpap 4 ot npunoxenue II kbm Hapenbara or 5 mait 1994 r. 3a
Ipo3pavyHOCT Ha (PUHAHCOBUTE YCIOBHS 1O WIIOTEUYHUTE KpeauTH (MpH
NEMCTBUETO HAa YMHTO PEXHUM € CKIIOYEH CIOPHHSIT IO0roBop) cel HpeiBHKAa
CJIEZTHOTO:

4. Komucmonu

1. Komucumona 3a 00paboTka — BCHYKH pazXQuy, 3a, MPOYIBaHETO,
0JI00OpSIBAHETO M PA3TJIC)KIAHETO HA MCKAHETO 32 MIIOTCUEH KPEIUT MM JIPYTH
noJ0O0HU Pa3XoJad, MPHUCHINU 3a JACWHOCTTA HA WHCTHIYIIWATA 3a€MOJNATET BHB
Bpb3Ka C OTIYCKAHETO Ha 3aeMa, TpsOBa 3a (b DKUTCITHO Wia ObAaT BKIIOYCHH B
¢/IHa-€IMHCTBCHA KOMHCHOHA, HapeueHa KOMHCHOHa 33, 00paboTka, KOSTO €
IIaTUMa €IHOKpAaTHO. Pa3MepbT, HAYMHBT W MOMEHTHT, Ha IUIAIIAHEC Ha
KOMHCHOHATA C€ YPEKJIaT B HACTOSIIaTa Kiiay3a. [w. |

2. Jlpyru mocienBaniy KOMHUEHOHU W Pa3XQIy— OCBEH ,,KOMHCHOHATa 3a
00paboTka®, 3a CMETKa Ha 3aeMaTelid MEIaTyJa ce JOTOBapsT caMo: |...]

c) Komucuonurte, KOMTO CayHaIeKHO ChoOIIeHH Ha bankata Ha Vcmanus B
CHOTBETCTBHE C pasnopenodure Ha,Hapenbata om]2 nexemBpu 1989 r. u HeitHuTe
NPABUJIHHIINA 33 MPHIQKEHHUE, U CBOTBETCIBAT Ha KOHKPETHO MPEIOCTaBEHA OT
KpeIuTHATa WHETUTYIIHS,YCITyTa, pa3iinyHa®oT OOWYAHOTO aJIMUHHCTPATUBHO
oOcyKBaHe Ha Kpeaura.

2. To3upazmmyueH NPaBeH PEKUM Ha KOMUCHOHATA 3a 00paboTKa B CpaBHEHHE C
IpaBHUS, PEKUMyHa APYrUTEe 0AHKOBM KOMHUCHOHM € 3ala3eH B IIbpBOHAuYalIHATa
pefaxivst \ua ey, 2/2009, por la que se regula la contratacion con los
consuimidores,, dey préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de
intermediacion patra la celebracion de contratos de préstamo o crédito (3akon
2/2009 3a noroBapsHETO HAa MIOTEYHU 3a€MM WM KPEAUTU C MOTpeOUTENHTe,
KaKTO ¥ Ha HOCPETHUYECKUTE YCIYTH 3a CKIFOUBAHETO Ha JIOTOBOPH 3a 3a€M WIIH
kpeaut) oT 31 mapt 2009 1. UneH 5 oT mocoyeHUs 3aKOH MPEIBIIKIA CIETHOTO
OTHOCHO 3aJbJDKEHHUSATA 3a IMPO3PAavyHOCT 1O OTHOIICHHWE Ha Tapudure 3a
KOMHUCHOHH U Pa3HOCKHU:

»1. Ilpeanpusatuara ompenensar cBOOOJHO CBOMTE Tapupu 3a KOMHUCHOHH,
YCIIOBUSL U PAa3HOCKU, KOUTO MoraT Aa ObJaT Bb3JIOXKEHH Ha moTpedurenure 0e3
JpYT'H OTPaHUYEHUsI OCBEH ChIBPIKAIIMTE CE€ B TO3U 3aKOH, 3aKOHA OT 23 royu
1908 r. u Kpancku 3akonomatenen aekper 1/2007 ot 16 moemBpu 2007 r. mo
OTHOILIEHHE HAa HEPaBHOIIPABHUTE KIIAay3H.
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B TapI/I(l)I/ITG, BKIIFOYBAIIIM KOMHCHUOHH HJIM KOMIICHCAIWKW H Pa3XOAUTC, KOUTO
Mmorar naa 6L,Z[aT IMONCKAaHHU, BKIIOYHUTCIHO KOHCYJITAHTCKHUTC )ICI>’IHOCTH, cC
moco4yBar CIy4auT€ HW CBCHTYAJIHO YC€CTOTAaTa, C KOATO CC€ IIpHJIarar.
KOMI/ICI/IOHI/ITC, KOMIICHCAOIUWUTEC HUJIM Pa3XOAUTC, BB3JIOKCHU Ha KIIMCHTA, TpSI6Ba
Ja CBbOTBCTCTBAT Ha ,HCfICTBPITGJ'IHO NpCeAOCTaBCHU YCIYIH HWJIW HAIPaBCHHU
pasxoau. 3a YCIIYT, KOUTO HC Ca U3PHUYIHO ITPHUCTU UIIN 3adABCHU OT KJIMCHTA, HC CC
ABJDKW KOMUCHUOHA UJIN pa3XO0au.

2.  HesaBucumo ot npeaxoanus naparpad:

a) Ilpm 3aeMuTe WIM UNOTEYHHTE KPEIUTH C€ MpHJIArats, pa3mopenouTe
OTHOCHO O00€3ILETEeHHETO 3a MPEJCPOYHO IOracsiBaHe OT CIEIHAIHATANIpaBHA
ypenda 3a mas3apa Ha UIOTEYHUTE KPEIUTH, OCBEH aKO 3aeMbT MJIU MIOTCHYHUAT
Kpeaut € ormycHar npean 9 nekemBpu 2007 1. M B_JIOLOBOpave NpeaBuIeH
pPeXKUMBT Ha KOMHCHOHATA 3a MPEACPOUYHO TmoracsiBaHennowLey 2/1994 sobre
subrogacion y modificacion de préstamos hipetecariosh(3akon 2/1994 3a
cyOporamnusita 1 U3MEHEHUETO Ha WIIOTeUHUTE KPeIuTu) ot 30, mapr 1994 r., B
KOMTO ciIy4ail ce rmpuiara NOCOYEHHUAT 3aKOH,

b) TIlpu 3aemure wnnM KpeauTUTe, OOE3MCUCHM  \C JKHIIMINHA UIIOTEKa,
KOMHCHOHaTa 3a 00paboTKa, KOATO € THaThMa "eIHOKPATHO, BKJIIOYBA BCHYKH
pa3XoIy 3a MPOYYBAHETO, 0J00PSBAHCTO M PABIIIEKIAHCTO HA MCKAHETO 33 3aeM
WM WIIOTE€YEH KPEIHUT WIU IPYrd MOZOOHU pa3sXo.d, MPUCHIIH 3a AEHHOCTTAa Ha
NPEIIPUATHETO BBB BPB3Ka C OTIYCKAHCTONHA 3deMa Win kpeauta. [Ipu 3aemu
WIN KPEeIUTH B YyXJCCTpaHHA Bajdy®ta KOMHUCHOHATa 3a o0pabOTKa BKIIIOYBA U
BCSIKa KOMHCHOHA 32 OOMAHA HABATyTa WP OTIYCKaHETO HA 3aeMa MM KpeInTa.

Jpyrurte npunaradi 1o, Te31 3a€MU Wi KPEIUTU OT MPEANPUATUETO KOMUCHOHH
U PA3HOCKH, KOWTO, MOT4T Aa OBJAT BB3JIOKEHH HA MOTpeOuTens, TpsOBa na
ChOTBETCTBAT Ha, KOHKPETHO, IPEJOCTaBeHa YyCIyra, pa3ju4yHa OT OTIYCKAaHETO
i 00M4aitHOTO 0BeTyXKBaHe Ha 3aeMa WM KPEAUTa.

3. [ToHaegroseMyTO31 HIpaBeH pexuM ce chabpxka B Ley 5/2019, reguladora de
los ‘contratos de erédito inmobiliario (3akon 5/2019 3a kpenUTUTE 32 HEIBUIKUMU
uMoTH) OF, 1 5%wapn 2019 r., unen 14 (0THOCHO IpaBWiIaTa 3a MPO3PAYHOCT IIPH
OpCHIaraHeTo, Ha KpeAWTH 3a HEABHKMMH HMMOTH) OT KOWTO MpEABHKIa
CHgIHOTO"

»3. Morar na ce Bp3maraT pa3xoAu WU Ja c€ ChOMpaT KOMHUCHUOHH 3a YCIYTH,
CBBP3aHU C KPEAMTHUTE, CaMO aKO ca 3asBEHW WM MPUETH U3PUYHO OT
KPEAUTOIONIydaTesl WK MOTEHIHATHUS KPEAUTOIOIydaTed U MpU yCIOBUE Ue
ChOTBETCTBAT HA JEWCTBUTEIHO MPEAOCTABEHUW YCIYI'M WIM Ha HalpaBeHU
pa3xoiu, KOUTO MoraT J1a ObJ1aT JOKa3aHU.

4.  Axo e nOoroBopeHa KOMHCHOHA 3a 00paboTKa, T € IulaTUMa €THOKPATHO U
BKJIIOYBA BCUYKHU Pa3XO0/JH 32 MPOYYBAHETO, PA3TIICKIAHETO UITU 0OJJOOpSBaHETO HA
MCKAHETO 3a KPEeOUT WIM APYrd MOAOOHHM pa3xojad, MPUCHIIU 3a JEHHOCTTa Ha
KpeIuTOpa BbB BPb3Ka C OTIIYCKAHETO HA KpenuTa. [Ipu kpeauTu B uykaecTpaHHa
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TTPEIOMLIMAJIHO 3ATIMTBAHE OT 2.1.2024 1. — JIEJO C-39/24

BaJyTa KOMHUCHOHaTa 3a 00paboTKa BKJIIOYBA M BCAKAa KOMHCHOHA 3a OOMsIHA Ha
BayTa MPH OTITYCKAHETO Ha KPEINTA.

TpsiOBa na ce orOenexu, ye Ta3u KOMUCHOHA 3a 00paboTKa HE caMO MPOIbJKaBa
na ObAe TpeThpaHa pa3iiMdyHO U B HOBHS IMPABEH PEXHUM CIPSMO OCTAHAIUTE
KOMUCHOHH, TMPUIOKUMHU 32 3a€MHUTE WM HUIOTEYHUTE KPEAUTH, HO U Y€ T
CBHOTBETCTBA Ha Pa3XOJUTe, ,,IPUCHIIN " 32 JEHHOCTTA BbB BPb3Ka C OTIYCKAHETO
Ha 3aeMa WJIU KpeauTa, Mopajgyl KOETO HE BKIIOYBA HUKAKBB IPYT BUJ Pa3XO.H,
KOHUTO HE Ca MPUCHIIH 32 TOBA OTITyCKaHE .

B pemenunero cu ot 29 mait 2023 r. Tribunal Supremo cbBcem s€¢HO MTQCOUYBA, ue
HSIMa €JHO3HA4Y€H OTTOBOP HA BBIIPOCA AaJM KJlay3aTa OTHOCHO KOMHMCHOHATa 3a
00paboTKka € JEHCTBHUTENHA WM HEACHCTBUTEIHA, THH KATOWTOW BaBUCH OT
WHIUBUAYaIHATa TPEIEHKA 3a BCEKM OTIEJICH CiIy4ail C orien Ha chOpanmnrte
JIOKa3aTeJICTBA.

B mnocouenoro pemenne 816/23 Tribunal Suptemowncurza3a “ueleTBuTeIHA
KOMHCHOHATA 332 00pab0TKa MO CIIEHUTE ChOOPAIKCHIIS

dunHaHcoBaTa MHCTUTYLUS € cras3wia HambJHe Hapembatayor 5 mait 1994 1.
(mpaBHa ypenda, mpuiokuma ratione teémperis). Ho-xonkperHo: (i) KoMHcHOHATa
BKJIOYBA BCHUYKH Pa3XOJH 3a MPOYYBAHETO, QAOOPSBAHETO M pasriiekIaHETO Ha
MCKaHETO 3a 3aeM, MPUCHINN 3a AeMHOCTEA BHB BPB3Ka C OTITYCKAHETO HAa 3aeMa;
(1) o3armaBeHa € ,,KOMHCHOHA 32 00padQTKA’, a HE I € TTOCTABEeHO HAMMEHOBAHHE,
KOETO MOXe J1a foBeje 10 00bpkBaHe; (111), KOMUCHOHATA € TUIaTUMa €THOKPATHO
B CaMOTO Havaso; (1v) HEHHUATpa3Mep, \HaUMHBT 1 MOMEHTHT Ha TUTAIAHETO U ca
ypeneHu u3pu4yHO 4 B AoroBOpHaTa ((Kiay3a. I[lnarenmara cyma He e
HEMPONOPLMOHAIHA; ‘Ebi . KaTo KemuchoHata unpexacrasmsiBa 0,65 % ot
rJIaBHUIIATA 110 3aema npu epenempasmep mexay 0,25 % u 1,5 %.

Haxkpas, cpaunuiiata TpsiOBa 4@ TpeLeHsBaT ChIVIACHO HACOKUTE, IMPEIO0CTaBEHU
B perrcaue 8§16/23 uayTribunal Supremo, nanu Bcsika efHa OT CIIOPHUTE Kiay3u
U3JIbPKay, MPOBEPKaTa (8a MPO3PAYHOCT M HA CHABPKAHUETO W, ThU Karo
KOMHCUOHATA 32'00pad0TKa HE € YacT OT Bb3HATPaKICHHUETO IO JOTOBOPA.

MM CIO3NTHIB
ONPEJAEJN:

Crniupa npou3BOICTBOTO JI0 TO3H MPOLIECYaTeH MOMEHT.

Otnpass nperogunanyo 3anuteane 10 Cpaa Ha EC, 3a 1a 0TroBOpH Ha ClieAHUTE
BBIIPOCHU:

l. JTorrycka nu mpaBoTo Ha Chio3a ThIKyBaHe Ha Tribunal Supremo (BbpxoBen
cbl, Micnanus) BbB Bpb3Ka C KOMUCHOHATA 32 00paboTKa, ChriIacHO KOETO CaMOTO
MOCOYBAHE B MIIOTEYHMSI aKT HA cymaTa IO Kjay3aTra M Ha OOCTOSTEICTBOTO, Y€
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JUSTA

Ta3M CyMa He HaJXBBpPJIA OIpe/ieIeHaTa IPAHNLIA, € JOCTaThYHO, 3a J]a CE IIPUEME,
4ye HsAMa HEpPAaBHONPABHOCT ¢ orien Ha wieH 4, maparpad 2 ot Jlupektuna
93/13/EMO nopanu aumnca Ha IpO3pavHOCT, JOPH KOTaTo B MOCOYEHaTa Kiay3a 3a
Hesl HsAMa YTOUHEHUS 33 ChbPKAHUE U BPEME.

1. Ako noTpebutenar e uHGOpMHUpaH IPEIBAPUTEIHO 3a BIIPOCHATA Kilay3a U T
HE Ce CuMTa 3a MPHUCHIIA 3a JIEHHOCTTa MO OaHKOBO KpEAWTHPAaHE, KAKTO €
npensuneHo B Jupextura 2014/17/EC na EBponetickus napiameHT u Ha CbBeTa,
a ce pas3riex/Ja KaTo OT/JeJIHA CIPSAMO caMaTa Bb3HarpaJauTellHa JINXBa, He TpsAOBa
M 1A ce m3maBaT (GakTypu W, B KpailHa CMETKa, T€3W YCIyTH Ja €€ YTOYHSBAT
Mper 33IbJDKABAHETO HA MTOTPEOUTENS 3a TAX, M HE TPOTUBOPEUAT JIN Ha IIPABOTO
Ha CpI03a TaKMBa MPOIMYCKHU MPEIBU/] 3aCATAHETO HAa MPO3PAUYHQOCTTANIO CHUIECTBO
Ha MocoyeHara kiay3a?

[...] [3akmrounTeNHN TIpOLIeCyaTHU (POPMYIIUPOBKHU |



