SV

Sammanfattning C-351/23-1

Mal C-371/23

Sammanfattning av begaran om forhandsavgdrande enligt artikel 98.1 i
domstolens rattegangsregler

Datum for ingivande:
6 juni 2023

Domstol som begar forhandsavgorande:
Krajsky sud v Presove (Slovakien)

Datum for beslutet att begara forhandsavgorande:

11 maj 2023
Kérande:

GR REALSs. 1. 0.
Svarande:

PO

RT

Q‘\b



SAMMANFATTNING AV BEGARAN OM FORHANDSAVGORANDE AV DEN 11 MAJ 2023 - MAL C-351/23

Saken i det nationella malet

Begéran om forhandsavgorande framstalls i samband med en tvist om att avhysa
en person fran en fastighet och faststallande av &dganderatten till fastigheten.
Begdran har framstéllts pa grund av att den hanskjutande domstolen hyser tvivel
om huruvida den slovakiska lagstiftningen om domstolsskydd med avseende pa
aganderétten till fast egendom, i vilken det stallts en pantréatt som sékerhet for ett
lan, ar forenlig med unionsrattens bestimmelser om konsumentskydd, sarskilt
artikel 6.1 och artikel 7.1 i radets direktiv 93/13/EEG och artiklama 5, 8,0och 9 i
radets direktiv 2005/29/EG.

Syfte med och rattslig grund fér begaran om férhandsavgérande

Tolkning av unionsrétten, artikel 267 FEUF

Fragor som har hanskjutits for forhandsavgorande

A. Arartiklarna 6.1 och 7.1 i radets direktiv 93/93/EEG av den 5 april 1993 om
oskaliga villkor i konsumentavtal tillampliga“pa, ett sadant forfarande som det
aktuella i malet vid den nationella‘domstolen, vilket har inletts av den person som
tilldelats det vinnande budet for'en fastighet; och dar konsumentens genkaromal
om aterstédllande av denpsituation som radde fore budgivningen samtidigt provas
varvid konsumenten, har anvant sig\ av rattsliga medel for att skjuta upp
verkstélligheten av pantrattensgenom att ansoka om interimistiska atgarder vid en
domstol, samtidigt som. konsumenten fore auktionen har underréttat de personer
som deltog vid den om“att detspagar ett domstolsforfarande for att skjuta upp
verkstélligheten “av ~ pantratten genom en frivillig auktion, och auktionen
genomfordes trots detta domstolsforfarande?

B. “Ska wradets direktiv 93/13/EEG tolkas sa, att det utgor hinder for en
medlemsstats,lagstiftning, sasom den aktuella i det nationella malet, enligt vilken
en, naringsidkaressom bedriver privatauktioner (nedan kallad auktionsforrattare)
kanutova,enipantratt i en konsuments fasta egendom i syfte att tdcka fordringar
enligt ett konsumentkreditavtal enligt vilket

1.  konsumenten inte har ratt att mot en auktionsforréttare, i syfte att skjuta upp
en auktion, gora gallande att de avtalsvillkor, pa vilka bankens fordran grundas, ar
oskaliga, trots att denna fordran grundas pa oskéliga avtalsvillkor, sarskilt ett
villkor om fortida aterbetalning,

2. konsumenten inte har rétt att skjuta upp en auktionsforséljning av en
fastighet som konsumenten dger och &r bosatt i, trots att konsumenten har
underréttat auktionsforrattaren och de personer som deltog vid auktionen om att
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det pagar ett forfarande om interimistiska atgarder for att forhindra att fastigheten
auktioneras ut, att domstolen annu inte har fattat ett slutligt beslut och att den
interimistiska atgarden &r det enda sattet for konsumenten att (till foljd av
oskaliga avtalsvillkor) fa ett tillfalligt rattsligt skydd mot auktionsforséljningen
genomfors,

3. konsumenten inte har ratt att, under de omstandigheter som avses i
foregaende punkter, fullt ut utéva de rattigheter som foljer av inforlivandet av
direktiv 93/13/EEG och uppnd de mal som efterstravas med detta direktiv,
eftersom den aktuella lagstiftningen begransar mojligheten att gora géllande att en
auktion ar ogiltig pa grundval av uteslutande tre grunder, namligen att:

a. pantavtalet ar ogiltigt,

b. zdkon 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach (lag n527/2002 om frivillig
auktion) har asidosatts, eller att

c. rattshandlingen &r brottslig?

C. Ska Europaparlamentets och radets direktiv 2005/29/EG av den 11 maj 2005
om otillborliga affarsmetoder som, tillampas awy naringsidkare gentemot
konsumenter pa den inre marknadeny och om, andring av radets direktiv
84/450/EEG och Europaparlamentets ‘och radets direktiv 97/7/EG, 98/27/EG och
2002/65/EG samt Europaparlamentets och, radets férordning (EG) nr 2006/2004
(nedan kallat direktivet omdtillborliga affarsmetoder) tolkas sa, att utévandet av
en pantratt som grundas.pa ett oskaligt avtalsvillkor, namligen att en fordran enligt
ett konsumentkreditavtal forfaller till betalning i fortid och darmed att beloppet for
denna forfallna fordran “ér felaktigt, kan utgora en otillborlig affarsmetod i den
mening som avses I artikel 5 1 detta‘direktiv, sarskilt en aggressiv affarsmetod i
den mening som avses i, artiklarna 8 och 9 i direktivet, och att det ansvar som
tillskrivs banken,— saval som syftena med direktiv 2005/29/EG — &ven tillampas
pa den auktionsforrattare somerkstaller bankens pantratt?

Anforda unionsbestammelser

Europeiska‘unionens stadga om de grundldggande rattigheterna, artiklarna 7, 38
och'47

Radets “direktiv 93/13/EEG av den 5 april 1993 om oskaliga villkor i
konsumentavtal, skal 12—-14, 16, 20, 21 och 24, artiklarna 1-3, 4.1, 6.1,7 och 8

Europaparlamentets och radets direktiv 2005/29/EG av den 11 maj 2005 om
otillborliga affarsmetoder som tilldmpas av ndringsidkare gentemot konsumenter
pa den inre marknaden och om éandring av radets direktiv 84/450/EEG och
Europaparlamentets och radets direktiv 97/7/EG, 98/27/EG och 2002/65/EG samt
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 2006/2004, artikel 2 b, ¢, d, e
och k, artiklarna 3, 5, 6.1, 7.1, 8, 9, 11 och 13
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EU-domstolens rattspraxis och andra unionsrattsliga kallor

EU-domstolens dom av den 14 mars 2013, Aziz, C-415/11, ECLI:EU:C:2013:164,
domslutet och punkt 73

EU-domstolens dom av den 21 mars 2013, RWE Vertrieb, C-92/11,
ECLI:EU:C:2013:180, punkterna 43 och 44

EU-domstolens dom av den 7 december 2017, Banco Santander, C-598/15,
ECLI:EU:C:2017:945, domslutet

EU-domstolens dom av den 4 juni 2015, Faber, C-497/13, ECLI:EWY:C:2045:357

EU-domstolens dom av den 19 september 2019, 4/KuSioneva,y C-34/13,
ECLI:EU:C:2014:2189, punkt 65

Generaladvokatens forslag till avgorande av den 12 januari 2023 i mal"€-598/21,
SP och CI/VSeobecna tiverova banka a.s., ECLI:EUI€:2023:22, punkterna 92-101

Anforda nationella bestammelser

Zakon ¢. 40/1964 Zb., Obcianskyszékonnik (lag nr, 40/1964 — civillagen) i dess
andrade lydelse:

’7§ 53

1) Konsumentavtal far ‘inte innehalla” villkor som medfér en betydande
obalans i de réttigheter,och skyldigheter som foljer av avtalet till nackdel for
konsumenten (nedan kallade oskaliga villkor). Detta ska inte tillampas vad
galler avtalsvillkor,avseende det huvudsakliga foremalet for avtalet eller
prisets, lamplighet, nér dessa avtalsvillkor ar Klart, tydligt och begripligt
formulerade eller om de“oskaliga villkoren har forhandlats individuellt.

4) Med oskaliga villkor i ett konsumentavtal avses bland annat bestammelser
som:

k)  alagger en konsument som har underlatit att uppfylla sin skyldighet att
betala ett oproportionerligt hogt belopp som paféljd for underlatenhet att
fullgora sin skyldighet

5) Oskaéliga villkor i konsumentavtal &r ogiltiga.
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9) Om en prestation enligt ett konsumentavtal ska fullgéras genom
delbetalningar, far naringsidkaren utéva sin ratt enligt 8 565 tidigast tre
manader efter det att dréjsmalet med delbetalningen uppstod och om han
eller hon samtidigt har underréttat konsumenten minst 15 dagar i férvdg om
utévandet av denna rétt.

§ 565

Vid delbetalning far borgenaren krava betalning av helagin, fordran pagrund
av utebliven delbetalning endast om detta har avtalats ellerfaststéllts ien
dom. Borgendren far emellertid utéva dennas, rattighet, semast vid
forfallodagen for den narmast foljande delbetalningen.

§ 151

1) Om den kreditfordran for vilken, en Sékerhet “stéllts inte betalas i
vederborlig ordning och i rétt tid, har bergendren sem innehar en pantréatt
ratt att besluta att ta den egendom,som stallts som sakerhet i ansprak. Néar
borgendren som innehar en pantratt «tar denwegendom som stallts som
sakerhet i ansprak, kan den vélja att'fa betalt'genom att vidta saddana atgarder
som foljer av avtalet, genom att salja den egendom som sakerheten utgors av
genom auktion enligt'speciallag (3e) eller genom att sélja den egendom som
sékerheten utgors av i“enlighet med speciallagar (3f), nédr inget annat
foreskrivs i forevarande lag-eller speciallag.

§ 151m

TYEn borgendr sem innehar en pantrétt kan salja den pantsatta egendomen
pa det satt. som anges i pantavtalet eller genom auktion tidigast 30 dagar
efter det, attypanthavaren och galdendren meddelats om att utévandet av
pantratten “har paborjats, om galdendren och panthavaren inte ar samma
persen, ‘om inte annat foreskrivs i speciallag. Om pantrdtten &r inford i
registret Over pantratter och dagen for registrering av inledandet av
verkstalligheten av pantrétten infaller efter dagen for underréttelsen till
borgendren och galdendren om verkstalligheten av pantréatten, ska, om
géldendren och panthavaren inte &r samma person, 30-dagarsperioden raknas
fran den dag da inledandet av verkstélligheten av pantratten fordes in i
registret Over pantratter.

2) Efter underrattelse om att verkstéallighet av pantratten har inletts far
panthavaren och borgenaren besluta att panthavaren far sélja den pantsatta
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egendomen pa det satt som anges i pantavtalet eller pa auktion, aven fore
den period som anges i punkt 1 har I6pt ut.

3) En borgenér som innehar en pantratt som tar den egendom som stéllts
som sakerhet i ansprak, i syfte att sjalv fa betalt i enlighet med vad
som Overenskommits i pantavtalet, har ratt att nar som helst under
forfarandet besluta att vidta andra verkstallighetsatgarder och salja den
egendom som stéllts som sakerhet genom auktion eller fa betalt genom
forséljning av den egendom som stéllts som sdkerhet 1 enlighet med
bestammelser i speciallag. Borgenaren som innehar en pantratt@r skyldig att
informera den som har stallt sakerheten om att andra verkstallighetsatgarder
vidtas med avseende pa den egendom som stéllts som sakerhet:

§ 151ma

3) Nér den borgendr vars pantrétt arregistrerad,forst i prieritetsordningen for
pantratter (nedan kallad den prioriterade borgenaren) verkstaller denna,
overfors &ganderétten till den pantsatta egendomen utan att belastas av
pantratter som skapats till forman,for.andra borgenarer. Om intakterna fran
forsaljningen av den pantSatta egendomen®dverstiger beloppet for den
fordran som sdkrats® génemypantratt, tilb forman for den prioriterade
borgenaren, ska owrigasborgenarer,med pantratt i denna egendom ha rétt att
tillgodose sina_fardringarfran vinsten fran forsaljningen egendomen, efter
avdrag for nodvéandiga.och andamalsenliga kostnader som den prioriterade
borgenaren adragit sig i samband med utnyttjandet av pantratten, i enlighet
med den priorfiteringsordning som reglerar tillgodoseendet av
pantréttigheter®

ZakonyC. ZakonwS27/2002, Z.z. o dobrovolnych drazbach (lag nr 527/2002 om
frivillig auktion)

”§ 6

1) “Auktionsforrattare ska vara den som anordnar auktionen och som
uppfyller de villkor som uppstalls i denna lag och i speciallagen samt &r
behdrig att utéva den aktuella naringsverksamheten.

§7

1) Den som ansoker om auktion ska vara &garen av egendomen som
auktioneras ut, den person som utovar pantratten (nedan kallad borgenéren
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som innehar en pantréatt) eller ndgon annan person som har ratt att begara
auktion med stod av en speciallag”.

Enligt artikel 16.1 far auktionen endast genomforas pa grundval av ett
skriftligt avtal mellan den som ans6ker om auktionen och
auktionsforréattaren.

§16

Auktionsavtalet ska innehalla uppgifter om den somanséker. om auktion,
den som anordnar auktionen, foremalet for auktionen, det lagstasbudet, de
berdknade kostnaderna for auktionen och beloppet for auktionsforrattarens
ersattning eller det satt pa vilket denna ska_faststallas, eller ett avtal om att
auktionen ska genomféras kostnadsfritt. En skriftlig forklaring@v den person
som ansoker om forsaljning genom auktion, vilken,angeratt foremalet for
auktionen far auktioneras ut, ska ocksawbifogas,avtalet (punkt 7.2).

§19

Auktionsforrattaren ska stalla, imyauktionen senast innan auktionen inleds a)
pa skriftlig begaranav den somyanséker om auktionen, b) om det genom ett
verkstallbart beslut, visas fér auktionsforrattaren att den person som vill sélja
pa auktionginte &r behdrig att<begara en sadan forsaljning, for det fall
domstolen” beslutar om eny interimistisk atgard racker det att visa for
auktionsférrattaren att domstolen har vidtagit en sadan atgéard.

§ 21

2) Omygiltigheten av ett pantavtal ifragasatts eller bestammelserna i denna
lag 6vertrads, far en person som gor gallande att hans eller hennes rattigheter
har paverkats negativt begara att domstolen ogiltigforklarar auktionen.
Ratten att begéra ogiltigforklaring av auktionen forfaller om den inte begéars
inom tre manader fran dagen for tilldelningen av budet, savida inte skélen
till ogiltigforklaringen av auktionen &r relaterade till utférandet av en
brottslig handling och den auktionerade egendomen var ett hus eller en
lagenhet dér, vid tidpunkten for tilldelningen av budet, den tidigare dgaren
av egendomen var folkbokford i enlighet med speciallag 12b, i detta fall kan
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en ogiltigforklaring av auktionen ocksa begaras efter utgangen av denna
period.”

Zékon ¢. 160/2015 Z. z. Civil sporovy poriadok (lag nr 160/2015 -
civilprocesslagen, nedan kallad civilprocesslagen):

»§ 325

1) Domstolen far vidta en interimistisk atgard om det ar nodvandigt att
omedelbart reglera forhallandet eller om det finns farhagor for att
verkstélligheten av domen kommer att dventyras.”

| enlighet med punkt 2.1 far domstolen genom en dinterimistisk “atgard
forordna att en part i malet ska vidta en atgard, avstaffran att vidtaen atgérd
eller lata en atgard besta.

Domstolen kan tillata en delbetalning i enlighet med § 232.8.i Civilprocesslagen.

Zékon ¢. 162/1995 Z. z. (katastralny zékon), “(lag, nt, 162/1995 om
fastighetsregister).

’)§ 70

1) Uppgifterna i det fastighetsregisterisommayses i punkt 7 ska anses vara
korrekta om inte annat.bevisas.”

Kortfattad redogorelse for de, faktiska omstandigheterna och forfarandet i
det nationella malet

PO och RT,&om &r svarande i det nationella malet, ar gifta. Den 7 april 2011
ingick degi. egenskap aviykonsumenter ett avtal om avbetalningskredit med
Slovenskd sporitefna, a.s. (nedan kallad banken). Enligt detta avtal beviljade
bankemsvarandena. ettlanpa 63 000 EUR. PO och RT atog sig att aterbetala lanet
genom manatliga avbetalningar om 424,41 EUR fran och med den 20 juni 2011
till deny20mjanuaric2030. Samma dag ingick de &ven ett avtal om pantrétt i
fastigheten, foratt sakerstélla hypotekslanet. Pantavtalet avsag en familjebostad i
vilken PO och,RT samt deras tre barn var bosatta.

Genomien skrivelse av den 3 november 2016 meddelade banken att lanet hade
forfallit till betalning den 3 november 2016 och uppmanade PO och RT att betala
fordran pa 56 888,08 EUR. Enligt slovakisk lag har en person som verkstaller en
pantratt ratt att ansoka om en frivillig auktion av den egendom som é&r foremal for
pantratten. Den 21 april 2017 vackte PO och RT talan mot banken vid Okresny
sud PreSov (distriktsdomstolen 1 PreSov, Slovakien) och yrkade att banken skulle
avsta fran att utéva pantratten genom en frivillig auktion, samtidigt som de
ansokte om ett interimistiskt beslut om detsamma till dess att forfarandet i
sakfragan avslutats slutligt. PO och RT har gjort gallande att banken inte hade ratt
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att lata lanet forfalla i fortid, eftersom en sadan ratt endast kan foreligga enligt
avtal och att avtalsparterna inte har ingatt ndgon sadan 6verenskommelse.

Den 25 april 2017 dgde den forsta auktionsomgangen rum, under vilken PO
framforde en invandning mot auktionen med hanvisning till att det pagick ett
rattsligt forfarande vid Okresny sud PreSov (distriktsdomstolen 1 PreSov,
Slovakien) om att skjuta upp verkstalligheten av pantratten. Den forsta omgangen
av den frivilliga auktionen var verkningslés eftersom ingen anmélde sig for att
delta i den.

Genom beslut av den 26 maj 2017 avslog distriktsdomstolen i PreSov ansokan om
interimistiska atgarder, utan att ta stallning till svarandenas pastaénde attybanken
hade asidosatt deras rattigheter genom att lata lanet forfalla till'betalning i fortid.
PO och RT 6verklagade detta beslut.

Den andra auktionsomgangen &gde rum den 18 juli 2017. WUhder denna auktion
uppmarksammade konsumenten PO auktionsforréttarenyoeh netarien pa att det
pagick ett rattsligt forfarande for att skjuta uppeaverkstallighetemav pantratten, men
varken notarien eller auktionsforrattaren fgljde hans vadjan,eller beaktade hans
narvaro. Det vinnande budet tilldelades GR 'REAL,'somibland annat dgnar sig at
kreditgivning eller lan, factoring och ferfaiting samt férvaltning och underhall av
bostader och lokaler. Enligt slovakisk lagstiftningyoverfors dganderatten vid ett
vinnande bud under vissa forutsattningar:

Genom dom av den 9¢ augusti 32017 “avgjorde Krajsky sid v PreSove
(regiondomstolen 1 Presoy, Slovakien) PO:s och RT:s 6verklagande och upphévde
avgorandet fran domstalen i forsta instans om att avsla ansokan om interimistiska
atgarder och aterforvisadesmalet till denna domstol for fortsatt prévning och nytt
beslut. Enligt demstolen i andrajinstans borde domstolen i forsta instans bland
annat ha beaktat PO:s och RT:s pastaende om att de inte hade ingatt nagot avtal
med banken, enligtavilket ‘det skulle ha varit mojligt att lata lanet forfalla till
betalning.i fortid, samt proportionalitetsprincipen, ndmligen att det rérde sig om
det €nda hem' som PORT och deras familj var bosatta, och beaktat fragan
huruvida borgenareniinte kunde fa sin fordran betald pa nagot annat satt.

Denw19 december 2017 aterkallade PO och RT sin talan om att skjuta upp
verkstalligheten av pantratten genom frivillig auktion, med motiveringen att
auktionen “redan hade &gt rum, varfor andamalet med att skjuta upp
verkstalligheten hade forfallit. Genom beslut av den 11 januari 2018 avskrev
Okresny sud PreSov (distriktsdomstolen 1 PreSov, Slovakien) malet och forpliktade
PO och RT att ersatta bankens rattegangskostnader.

Efter den frivilliga auktionen registrerades GR REAL som é&gare till
familjebostaden i fastighetsregistret och, eftersom PO och RT véagrade att flytta ut
fran familjebostaden, kopplade bolaget bort PO:s och RT:s forstrjning av
nyttigheter sdsom vatten och elektricitet samt vackte talan om att de skulle lamna
fastigheten. Talan ogillades av domstolen i forsta instans, varpa domstolen i andra
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instans faststéllde avgorandet i forsta instans. Bada domstolarna beaktade god sed
och att det rérde sig om en bostad dar PO, RT och deras tre barn var bosatta i.
Najvyssi sud (Hogsta domstolen, Slovakien) upphdvde badda domarna genom
beslut den 8 april 2021 och angav att domstolarna maste ta hansyn till GR REAL:s
aganderatt.

I sin andra dom forpliktade domstolen i forsta instans PO och RT att l&mna
fastigheten i fraga och ogillade deras genkaromal. Enligt den domstolen hade den
frivilliga auktionen inte forklarats ogiltig och domstolen i férevarande mal var inte
behorig att préva fragan om dess ogiltighet. GR REAL dverklagadefdomen i den
del det faststalldes att GR REAL:s rattegangskostnader inte skulle ersittas. PO
och RT Overklagade denna dom i den del de forpliktades att lamna fastigheten och
ogillade deras genkdaromal. Domstolen i andra instans vilandeférklarade malet,och
framstéllde en begédran om forhandsavgorande.

Parternas huvudargument

Kéaranden i det nationella mélet, GR REAL, yrkar att\demaktuella fastigheten ska
utrymmas pa grundval av den aganderatt, som det pastar.sig-ha forvarvat genom
frivillig auktion, och att svarandena ™, ska ) forpliktas att ersétta
rattegangskostnaderna.

Svarandena i det nationella malet, PO “och“RT, wacker genkaromal for att fa
faststéllt att de har aganderattatillnden aktuella familjebostaden. De anser att
forsaljningen av familjebostaden i fragawtgor ett asidosattande av deras rattigheter
som konsumenter ochideras rétt till ‘boende. De havdar att det inte finns nagot
avtal mellan dem och banken.pa grundval av vilket banken skulle kunna lata lanet
forfalla till betalning iyfortid. De"havdar vidare att banken inte tillmotesgick deras
begdran om dtt omstrukturera lanet och fortsatte att auktionera ut fastigheten i
fraga.

Kortfattad redogorelse for skéalen till att forhandsavgorande begérs

Den_hanskjutande“domstolen anser att den relevanta fragan, med hansyn till
utgangen i det nationella malet, &r huruvida de unionsréattsliga bestammelserna om
konsumentskydd &r tillampliga pa rattsliga forfaranden i en sadan situation som
den aktuella i det nationella malet, i vilken konsumenterna har begéart skydd hos
domstolen innan auktionen holls, ansokt om interimistiska atgarder och hanvisat
till det pagaende rattsliga forfarandet, och dar auktionen &anda har agt rum. Den
hanskjutande domstolen anser att om direktiv 93/13 skulle vara tillampligt i det
nationella malet, skulle detta innebara att det i det malet kravs en
domstolsprévning av avtalsvillkoret om fortida aterbetalning och, om detta villkor
skulle anses vara oskéligt, att denna omstandighet ar av grundldggande betydelse
for prévningen av tvisten i sak.
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Den hanskjutande domstolen anser dven att en grundldggande fraga ar huruvida
den slovakiska lagstiftningen ar foérenlig med unionsratten nér den begransar
konsumentskyddet for en egendom (som tillhdr dessa konsumenter och som de
har anvant som sakerhet for ett 1an) i foljande tre situationer: Gvertradelser av
lagen om frivillig auktion, pantavtalets ogiltighet och vid fall av brottsliga
handlingar, nar denna egendom sedermera salts genom frivillig auktion. Den
hanskjutande domstolen anser att varken konsumenternas forhallanden i det
nationella malet eller deras invandningar avser dessa tre situationer.

Den hanskjutande domstolen péapekar att den helt instimmer i det’ resonemang
som framfors i generaladvokatens forslag till avgdrande av den 12 januari 2023 i
malet SP och CI/V§eobecna tiverova banka, a.s., C-598/21, ECLI'EU:C:2023:22,
sérskilt punkterna 92-105.
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