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Mezégazdasagi foldteriileteken fennallé haszonélvezeti jogok
Magyarorszagon: az unios joggal ellentétes az olyan vagyoni kompenzacio,
amelyet kizarélag a foldteriileteknek e jogok ingatlan-nyilvantartasbal valé
torlése idépontjaban fennallé forgalmi értéke alapjan szamitanak ki

E kritériumnak a kompenzdcié 6sszegének meghatdrozdsa érdekében valé alkalmazdsa nem teszi lehetévé az
elszenvedett kar megfelel6 jovatételét

2013-ban Magyarorszag olyan szabalyozast fogadott el, amely 2014. majus 1-jétél megsziintette a mezdgazdasagi
ingatlanokon fennallé haszonélvezeti jogokat', amennyiben azok jogosultjai nem a tulajdonos kézeli hozzatartozoi voltak.
2019. majus 21-i itéletében? a Birdbsag megallapitotta, hogy ez a szabalyozas sérti mind a téke szabad mozgasat, mind
pedig az Europai Uni6 Alapjogi Chartajaban biztositott tulajdonhoz valé jogot. Az ezen itéletnek valé megfelelés
érdekében Magyarorszag 2021-ben Uj rendelkezéseket fogadott el. Ezek lehetévé teszik azon — természetes vagy jogi —
személyek szdmara, akiknek a haszonélvezeti jogat torolték, hogy azoknak az ingatlan-nyilvantartasba valé visszajegyzését
kérjék, és vagyoni kompenzacidban részesuljenek.

2021-ben a BRANDL magyar tarsasag ebben az dsszefliggésben sikeresen igényelte haszonélvezeti jogainak
visszajegyzését. A magyar jogszabalyok szerint a kompenzéciét a kovetkez6 alapon kell kiszamitani: a vagyon torléskori
forgalmi értékének?® 1/20-a, megszorozva a torlés és a visszajegyzés kdzotti évek szamaval. A Brandl gy vélte, hogy ez a
kompenzacidé nem jelent megfeleld jovatételt az altala elszenvedett karért, ezért keresetet inditott a Gyori Torvényszék
(Magyarorszag) el6tt. E birésag azt kérdezi a Birdésagtél, hogy ellentétes-e az unids joggal az olyan nemzeti szabalyozas,
amely a kartéritést kizardlag a vagyontargynak a haszonélvezeti jogok torlése idépontjaban fennallé forgalmi értéke
alapjan kiszamitott vagyoni kompenzaciéra korlatozza.

A Birdsag igenl6 valaszt ad.

Hangsulyozza, hogy az uniés jog megkoveteli, hogy az érintett maganszemélyeknek okozott karok megtéritése
aranyos legyen az elszenvedett karral, és biztositsa jogaik hatékony védelmét. Elismerve, hogy a tagallamok széles
mérlegelési mozgastérrel rendelkeznek az ilyen kartérités mértékének megallapitasara szolgalod kritériumok meghatarozasa
tekintetében, a Birdsag emlékeztet kiildbndsen azon itélkezési gyakorlatara, amely szerint az elmaradt haszonnak* a
megtéritheté karok korébdl valé teljes kizarasa lehetetlenné teszi az elszenvedett kar megtéritését.

Elismerve, hogy be lehet vezetni olyan egységes szamitasi képletet, amely lehetévé teszi az egyes esetekben a fizetendd
kompenzacié 6sszegének meghatarozasat, a Birdsag hangsulyozza, hogy a tényleges érvényesiilés elve megkoveteli, hogy
az ilyen képletet ugy alakitsak ki, hogy az olyan kompenzaciét eredményezzen, amely kell6é pontossaggal fedezi az

elmaradt hasznot.

A kompenzacié 6sszegének kiszdmitdsahoz a magyar szabalyozasban alkalmazott, forgalmi értéken alapul6 kritérium
azonban 6nmagaban nem teszi lehetévé a sérelmet szenvedett haszonélvezd elmaradt hasznanak megallapitasat,
mivel azon bevételek, amelyeket 6 a haszonélvezeti jogainak megsziintetése és azok visszaallitadsa kozotti idészakban a
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szbban forgé mezdgazdasagi foldteriiletek mlvelésével vagy bérbeadasaval szerezhetett volna, nincsenek kdzvetlen
Osszefliggésben azzal az arral, amelyet e foldterlletek tulajdonosa a haszonélvezeti jogok torlésének idépontjaban e
foldterlletek értékesitésével szerezhetett volna. Kévetkezésképpen a magyar szabalyozas altal el6irt kompenzaciés
rendszer a gyakorlatban rendkiviil nehézzé teszi az elszenvedett kar megtéritését, és ezért nem egyeztethetd 6ssze
e kar megfelel6 jovatételének kévetelményével.

EMLEKEZTETO: Az elézetes dontéshozatali eljaras lehetévé teszi a tagallami birésagok szdmara, hogy az eldttik
folyamatban lévé jogvita keretében az unids jog értelmezésére vagy valamely unids jogi aktus érvényességére vonatkozo
kérdést terjesszenek a Birosag elé. A Birdsag nem donti el a tagallami birésag elétti jogvitat. A nemzeti birésag feladata,
hogy az lUgyet a Birésag hatarozata alapjan elbiralja. E hatarozat a tartalmilag hasonlé kérdésben eljar6 mas nemzeti

birésagokat is koti.

A sajté részére készitett nem hivatalos kiadvany, amely nem koéti a Birdsagot.
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" A haszonélvezet lehet6vé teszi valamely személy szamara egy mez6gazdasagi foldterilet hasznalatat és az abbdl szarmazo jévedelem (betakaritas vagy

bérleti dij) beszedését anélkil, hogy az adott foldterllet tulajdonosa lenne.

2 A Birésag 2019. majus 21-i Bizottsag kontra Magyarorszag (Mezégazdasagi foldterileteken létesitett haszonélvezeti jog) itélete, C-235/17 (lasd még a 65/19.
sz. sajtokozleményt).

3 Ez az érték annak az eladasi arnak felel meg, amelyet e foldteriletek tulajdonosa a torlés idépontjaban fennalld kinalat és kereslet fliggvényében kaphatott
volna.

4 A mezdgazdasagi ingatlanokon fennalld haszonélvezeti jogok megsziintetése esetén az elmaradt haszon az ezen ingatlanok hasznositasabol vagy
bérbeadasabdl szarmazoé olyan bevételekbdl all, amelyeket a karosult haszonélvezé nem szerezhetett meg e jogok megsziintetése és helyreallitasa kozott

eltelt id6szakban.
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