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PREDAJ NEHNUTEDLNOSTI NESMIE BYT REALIZOVANY, AK PRAVO
SPOLOCENSTVA MEDZITYM STANOVILO ZMRAZENIE EKONOMICKYCH
ZDROJOV NADOBUDATELA

Definitivny zdpis prevodu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, ktory je v Nemecku
podmienkou nadobudnutia viastnickeho prava k nehnutelnosti, je zakazany, ak je nadobudatel’
zaradeny na zozname 0sob spojenych s Usamom bin Ladinom, sietou Al-Kdida a Talibanom

Podl'a nemeckého prava nedochédza k nadobudnutiu vlastnickeho prava k nehnutelnosti uz pri
uzatvoreni kipnej zmluvy spisanej pred notarom medzi predavajicim a kupujicim, ale na to, aby
nadobudnutie vlastnickeho prava bolo ucinné, je potrebné, aby obe strany uzatvorili dohodu
o prevode vlastnickeho prava a aby bol vykonany zapis tohto prevodu do katastra nehnutel'nosti.

Pani Méllendorf a pani Mdllendorf-Niehuus st majitel’kami zastavaného pozemku v Berline.
V decembri 2000 uzavreli zmluvu vo forme notarskej zapisnice, v ktorej sa zaviazali predat’
tento pozemok trom kupujicim. Zmluva okrem iného stanovovala, ze kiipna cena musi byt
predavajucim zaplatena pred definitivnym zapisom prevodu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

Kompetentny organ, Grundbuchamt, vSak zamietol zapisat’ definitivny prevod vlastnickeho
prava z toho dovodu, Ze jeden ztroch kupujucich bol zaradeny na zoznam osob, na ktoré sa
vztahuje zmrazenie prostriedkov stanovené v prave Spolocenstva z dovodu ich prepojenia
s Usamom bin Ladinom, sietou Al-Kaida a Talibanom.

Sud, ktory prejednava zalobu proti tomuto rozhodnutiu, polozil Sudnemu dvoru otazku, c¢i
ustanovenia nariadenia ¢. 881/2002' skuto¢ne zakazuji zapis prevodu vlastnickeho prava na
kupujuceho, ktory bol po uzavreti kiipnej zmluvy zaradeny na zoznam uvedeny v prilohe tohto
nariadenia.

' Nariadenie Rady (ES) ¢&. 881/2002 z27. maja 2002, ktoré uklada niektoré $pecifické obmedzujuce opatrenia
namierené proti niektorym osobam spojenym s Usamom bin Ladinom, siet'ou Al-Qaida a Talibanom.
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Studny dvor odpovedal kladne. KonStatoval, ze nehnutel'nost’ predstavuje ekonomicky zdroj,
ktory podla tohto nariadenia nesmie byt spristupneny osobam uvedenym na zozname.
Definitivny zépis do katastra nehnutelnosti by znamenal spristupnenie ekonomického zdroja
nadobudatel'ovi, pretoze v nemeckom prave ma nadobudatel’ pravo nehnutelnost’ nielen zatazit
hypotékou, ale hlavne scudzit, az po vykonani tohto tkonu.

Sud dvor usudil, ze zdkaz vykondvat transakcie sa uplatiiuje nezavisle od ekonomickej
rovnovahy medzi dohodnutymi plneniami a bez ohladu na skuto¢nost, Ze niektoré etapy
transakcie uz boli vykonané pred tym, ako sa zdkaz stal uplatnitelnym na jednu zo zmluvnych
stran.

Uplatnitel'nost’ zdkazu nie je spochybnend ani nésledkami, ktoré ma vo vnutroStatnom prave.
V tomto smere mal vnutrostatny sud pochybnosti o sulade povinnosti predavajucich vratit’ kipnu
cenu v pripade, ak je nemozné vykonat zépis prevodu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti. Sudny dvor odpovedal, ze vnutroStitnemu sudu prinalezi, aby preskumal, ¢i
pripadné vratenie kiipnej ceny, ktorti preddvajuce ziskali, predstavuje neprimerany zasah do ich
vlastnickeho prava.

Neoficialny dokument pre potreby médii, ktory nezavizuje Sudny dvor.
Jazyky, ktoré su k dispozicii: CS ES DE EL EN FR IT HU NL PL SK

Uplné znenie rozsudku sa nachddza na internetovej stranke Siidneho dvora:
http:// curia.europa.eu/jurisp/cgi-bin/form.pl?lang=SK & Submit=rechercher&numaff=C-117/06
Vo vseobecnosti je znenie na internete pristupné v den vyhlasenia rozsudku od 12. hodiny SEC.
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